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PARCELAMENTO DO SOLO

LEI COMPLEMENTAR N° 12/2021

SUMULA: institui o novo Parcelamento do Solo de Santo Antonio do Paraiso, revoga a Lei n°
652, de 06 de julho de 2006 e d& outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO PARAiSO, ESTADO DO PARANA,
APROVOU E EU DEVANIR MARTINELLI PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE
LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente lei tem por objetivo disciplinar o parcelamento do solo para fins urbanos, a serem efetuados
na area urbana do municipio de Santo Anténio do Paraiso, e assegurar o pleno desenvolvimento das fun¢bes
sociais da cidade, observando as normas federais estabelecidas na Lei Federal n° 6766/79, alteracdes pela Lei
Federal n°® 9.785/99 e demais disposicdes sobre a matéria, complementadas pelas normas especificas de
competéncia do Municipio.

Art. 2° S6 sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos, da area situada dentro do perimetro
urbano do municipio.

Art. 3° O parcelamento do solo podera ser feito mediante loteamento, desmembramento ou
remembramento de lotes urbanos.

Art. 4° O disposto na presente Lei obriga ndo s os loteamentos, desmembramentos e remembramentos
realizados para venda ou melhor aproveitamento de iméveis, como também os efetivados em inventéarios, por
decisdo amigavel ou judicial, para extingdo de comunhao de bens ou qualquer outro titulo.

CAPiTULp Il
DEFINICOES

Art. 5° Adotam-se Para efeito de aplicagdo da presente lei, sdo adotadas as seguintes defini¢cdes:
I. alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico;

Il. alvard: documento expedido pala administragdo municipal concedendo licenca para o funcionamento de
atividades ou a execucao de servicos e obras.

Ill. area total do parcelamento: € a &rea que o loteamento, desmembramento ou remembramento abrange;

IV. area do dominio publico: é a area ocupada pelas vias de circulagdo, ruas, avenidas, pragas, jardins,
pargues e bosques. estas areas, em nenhum caso, poderao ter seu acesso restrito;

V. é&rea total dos lotes: é a resultante da diferenca entre a area do parcelamento e a area de dominio

publico;

VI. area de fundo de vale: area do loteamento destinada a protecdo das nascentes e dos cursos
d'agua;

VILI. areas de preservacdo ambiental sdo as destinadas a preservar o ambiente natural do terreno

com a cobertura vegetal existente;
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VIII. area institucional ou destinada a equipamento comunitario € aquela reservada em um loteamento
para edificacdes e instalacdo de equipamentos para fins especificos de utilidade publica, tais como
educagdo, cultura, salude e seguranca, voltados ao atendimento as necessidades basicas da
populacéo, e transferida ao poder publico por ocasido do registro do projeto de loteamento e/ou por
outra forma de aquisi¢do legalmente instituida;

IX. area ou faixa néo edificavel compreende os terrenos onde néo € permitida qualquer edificacéo;

X. érea liquida loteavel: area resultante da diferenga entre a area total do loteamento ou desmembramento e
a soma das areas de logradouros publicos, espagos livres de uso publico e outras areas a serem
incorporadas ao patrimdnio publico;

XI. area verde: bosques de mata nativa representativos da flora, que contribuam para a preservacao de
aguas existentes, do habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da prote¢do paisagistica e
manutencdo da distribuigdo equilibrada dos macigos vegetais;

XII. area total dos lotes: é a resultante da diferenca entre a area liquida loteavel do parcelamento e a
area de dominio publico;

XIII. area total do parcelamento: é a area que serd objeto de loteamento ou desmembramento de
acordo com os limites definidos no seu registro imobiliario;

XIV. arruamento: é o ato de abrir uma via ou logradouro destinado a circulacéo ou utilizagdo publica;

XV. calgada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, destinada a circulacdo de pedestres,
a implantacao de mobiliario urbano, sinalizacé@o e vegetacao;

XVI. CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

XVII.  chacara é a maior progdo de terra com localizagéo e configuragdo definida, com pelo menos uma
divisa lindeira a via de circulacao, resultante de processo regular de parcelamento do solo para fins
urbanos;

XVIIl.  CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

XIX. condominio horizontal: modelo de parcelamento do solo formado por &rea fechada por muros, com
acesso Unico controlado, em que a cada unidade autbnoma cabe, como parte inseparavel, fracao
ideal de terreno correspondente as areas comuns destinadas a vias de acesso e recreagdo;

XX.desmembramento: é a subdivisdo de areas em lotes com aproveitamento do sistema viario existente e
registrado, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes (Art. 2°, § 2° da Lei Federal n°
6.766/79);

XXI. desdobro: é a divisdo da area do lote para formacdo de novos lotes, atendendo as exigéncias
minimas de dimensionamento e indices urbanisticos conforme a zona definida na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo;

XXIl.  equipamentos comunitarios: sdo 0s equipamentos publicos de educagéo, cultura, saude, lazer,
seguranca e assisténcia social;

XXIll.  equipamentos urbanos: sdo 0s equipamentos publicos de abastecimento de agua, esgoto, energia
elétrica, coleta de agua pluvial, rede telefénica e gas canalizado;

XXIV. espaco livre de uso publico: praga, area do loteamento reservada ao uso comum e/ou especial do
povo, para recreacéo, lazer e atividades ao ar livre;

XXV. faixa ndo edificavel: area do terreno onde néo sera permitida qualquer edificagao.

XXVI. fracéo ideal: parte inseparavel de um lote ou coisa comum, considerada para fins de ocupacao;
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XXVII. faixa sanitaria: € a area nao-edificavel cujo uso esta vinculado a serviddo de passagem, para
elementos de sistema de saneamento ou demais equipamentos de servigos publicos;

XXVIII. gleba é uma porgédo de terra, com localizacéo e configuragdes definida, ainda ndo parcelada para
fins urbanos;

XXIX. infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais, iluminacado
publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de aAgua potavel e de energia elétrica publica e
domiciliar e as vias de circulacgao;

XXX. logradouros publicos: sdo os espacos de propriedade publica e de uso comum e/ou especial do
povo destinados a vias de circulacdo e a espacos livres;

XXXI. lote: parcela de terra delimitada, resultante de loteamento ou desmembramento, inscrita no
Cartério de Registro de Iméveis, com pelo menos uma divisa lindeira a via de circulacdo oficial,
servida de infraestrutura basica, cujas dimens@es atendam aos indices urbanisticos definidos por Lei
especifica, no zoneamento em que se situe;

XXXII. loteamento: é a subdivisdo de areas em lotes, com abertura ou efetivagcdo de novas vias de
circulacao, de logradouros publicos, prolongamento ou modificagdo das vias existentes;

XXXIII. quadra: area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagéo;

XXXIV. remembramento; é a unificagdo de lotes com aproveitamento do sistema viario existente;
XXXV. testada: dimenséo frontal do lote;

XXXVI. via de circulagdo: é a via destinada a circulagéo de veiculos e pedestres.

CAPITULO IlI
AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 6° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando o imével a ser parcelado
localizar-se na Zona Urbana do Municipio devidamente definida em Lei Municipal de Perimetro Urbano.

Paragrafo unico. S6 serdo admitidos loteamentos contiguos a malha urbana ocupada, com acesso direto ao
sistema viario ja implantado e sem que se criem vazios urbanos.

Art. 7° O uso, o aproveitamento, as areas e as dimensfes minimas e maximas dos lotes sdo regulados pela
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgdo do Solo Urbano, cujas normas deverdo ser observadas em todo
parcelamento e remembramento do solo.

Art. 8° Nao sera permitido o parcelamento do solo:

I. em terrenos alagadicos, pantanosos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as medidas saneadoras
e assegurado o escoamento das 4guas;

Il. nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d’agua”, seja qual for a sua situagao topogréafica, num circulo
com raio de 50 m (cinqlenta metros) contados a partir da nascente;

Ill. em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que tenham sido
previamente saneados;

IV. em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

V. em terrenos onde as condi¢Bes geoldgicas ndo aconselham a edificagdo, podendo a prefeitura municipal
exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessério;

VI. em faixa de 30m (trinta metros) ao longo de cada margem de cursos d’agua perenes ou intermitentes,
gue tenham largura até 10m (dez metros) ou que estejam situados em area urbana,



Prefeitura Municipal de Santo Antonio do Paraiso

CNPJ N° 75.832.170/0001-31 ESTADO DO PARANA
Santo Antonio do Paraiso - Estado do Parana

VIl.em faixa de 50m (cinglienta metros) ao longo de cada margem de cursos d'agua, perenes ou
intermitentes, que tenham largura de 10m (dez metros) a 50m (cinqiienta metros) de largura;

VIIl. em faixa de 100m (cem metros) ao longo de cada margem de cursos d'agua, perenes ou
intermitentes, que tenham largura acima de 50m (cinquenta metros);

IX. em terrenos situados em &reas de preservacao ecoldgica;
X. em terrenos onde exista degradagdo da qualidade ambiental, até sua total correcéo;

Xl. nas faixas de dominio das rodovias estaduais, a critério do der — departamento estadual de estradas de
rodagem, ndo podendo nunca ser inferior as dimens6es minimas estabelecidas;

XIl. nas faixas de prolongamento de vias definidas na lei do sistema viario basico e seus respectivos recuos
estabelecidos na lei de zoneamento de uso e ocupag¢éo do solo urbano;

XIll.  em terrenos situados em um raio de 100 m (cem metros) ao redor dos cruzamentos onde estejam
previstos, pela lei do sistema viario basico, a execug¢do de cruzamentos rotulados;

XIV. em terrenos onde for necessaria a sua utilizagdo para o sistema de controle da erosdo urbana,
conforme lei municipal de uso e ocupacao do solo;

XV.em terrenos situados nas vilas rurais.

Art. 9° Somente o proprietario da area podera efetuar o parcelamento ou unificagdo com o respectivo titulo
de propriedade do imével.

Paragrafo unico. Se os documentos apresentados demonstrarem que ha proprietarios diferentes e/ou em parte
ideal deve-se primeiramente individualizar a &rea a ser parcelada ou, via Cartdrio de Registro de Iméveis, tornar a
area comum a todos os proprietarios.

) CAPITULO IV
DAS CONDICOES PARA O PARCELAMENTO MEDIANTE LOTEAMENTO

Art. 10 Os loteamentos deveréo atender os seguintes requisitos:

I. sO6 poderédo ser loteadas as areas com acesso direto a via publica em boas condi¢des de trafegabilidade,
a critério da prefeitura municipal;

II. os lotes obedecerdo as dimensdes minimas estabelecidas nas tabelas de pardmetros da lei do
zoneamento do uso e ocupacao do solo urbano;

Ill. ao longo das aguas correntes e dormentes, serd obrigatéria a reserva de area nao edificavel de, no
minimo, 30m (trinta metros) de cada margem;

IV. ao longo de dutos, ferrovias e rodovias sera obrigatéria a reserva de faixa nao edificavel, segundo
exigéncias dos 6rgaos reguladores especificos;

V. as quadras terdo 150m (cento e cinquenta) metros de comprimento maximo e 40m (quarenta) metros de
comprimento minimo;

VI. as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais existentes e projetadas,
obedecendo a hierarquia, dimensdes e normas complementares referentes as vias, definidos na Lei de
Sistema Viario;

VII. o arruamento devera harmonizar-se com a topografia local;

VIII. o proprietario da area cedera a prefeitura municipal, sem énus para este, uma percentagem minima de
35% da area a lotear, formada no minimo, por area de equipamento comunitario ou urbano, area de

preservacdo ambiental, area de lazer, arruamento e area néo edificavel quando houver, conforme o Art.
11.
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Art. 11 As areas publicas ndo serdo inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da area total a ser parcelada,
salvo nas Zonas Especiais de Interesse Social que serdo fixadas pelo 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal e Conselho de Desenvolvimento Municipal.

§1° A porcentagem de areas publicas deverdo contemplar:

a) 10% (cinco por cento) da area total do empreendimento destinado ao uso institucional, ndo podendo esta
area ser menor que 500mz;

b) 5% (dez por cento) da area total do empreendimento destinada a espacos livres de uso publico, excluidas
as Areas de Preservacdo Permanente (APP);

c) 15% (quinze por cento) da &rea total do empreendimento destinada as vias de circulacao.

§2° As areas destinadas a sistemas de circulacdo, a implantacdo de equipamentos urbano e comunitario em
espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de ocupagdo do solo, que incluirdo,
obrigatoriamente, as areas minimas e maximas de lotes e coeficientes maximos de aproveitamento, conforme
definidos na de Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo.

§3° Para execucdo do empreendimento, os cursos d’agua nédo poderdo ser modificados ou canalizados sem o
consentimento dos 6rgdos competentes do Poder Executivo Municipal e Estadual, inclusive 6rgédo ambiental.

§4° Caso o sistema viario seja solucionado de forma eficiente, utilizando menos de 15% (quinze por cento) o
restante devera ser transferido ao Municipio como parte da area institucionalm sem énus para este.

Art. 12 As vias do loteamento deverdo harmonizar-se com a superficie topogréfica local, ter pavimentagao
em Concreto Betuminoso Usinado a Quente (CBUQ) com base, sub-base e subleito executados com material e
espessura adequada para garantir o tempo de vida 0til do pavimento de, no minimo, 05 (cinco) anos.

§5° Em caso de areas sujeitas a erosdo o tipo de pavimentagdo das vias podera ser alterado, considerando a
melhor adequibilidade a contencdo da erosao urbana.

§6° As vias de circulagdo, quando destinadas exclusivamente a pedestres, deverdo ter largura minima de 5%
(cinco por cento) do comprimento total e nunca inferior a 3,00m (trés metros) e com uma declividade méaxima de
8% (oito por cento).

Art. 13 Todas as vias publicas constantes do loteamento deverdo ser construidas pelo proprietario ou
loteador recebendo, no minimo:

I. demarcacdo das quadras, lotes, vias de circulacdo e demais areas, através de marcos que deveréo ser
mantidos pelo parcelador em perfeitas condi¢gdes até 1 (um) ano ap6s a aprovagéo do loteamento;

Il. rede de drenagem de aguas pluviais de acordo com as normas do 6rgdo municipal competente;
lll. rede de abastecimento de dgua potavel de acordo com as normas da respectiva concessionaria;

IV. rede de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagéo publica de acordo com as normas da respectiva
concessionaria;

V. pavimentagdo asfaltica das pistas de rolamento das vias de circulagdo e de acesso, incluindo a
construgdo de guias e sarjetas, de acordo com as normas do 6rgdo municipal competente e o
estabelecido na lei do sistema viario do municipio;

VI. arborizagdo dos passeios e canteiros, com a densidade minima de uma arvore por lote, de acordo com
especificagdo da prefeitura municipal;

VII. recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e prote¢cdo de encosta, quando necessario, e
implantacdo e/ou reconstituicdo da mata ciliar.
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§7° Quando ndo for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do loteamento a rede existente, sera
obrigatéria a execucdo de emissario até o curso d’agua mais proximo, com dissipador de energia na sua
extremidade, conforme projeto aprovado pelo érgdo competente da Prefeitura Municipal.

§8° Os parcelamentos situados ao longo de rodovias Estaduais ou Municipais deverdo conter ruas marginais
paralelas com largura minima de 15,00m (quinze metros), além das respectivas faixas de dominio, conforme
disposi¢bes do 6rgdo competente.

§9° A Prefeitura Municipal exigira para aprovacdo do loteamento a reserva de faixa ndo edificAvel, quando
conveniente e necesséario na frente, lado ou fundo do lote para rede de agua, esgoto, drenagem e outros
equipamentos urbanos;

§10° Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em pelo menos 20% (trinta por cento) em
relacdo ao minimo exigido para a respectiva zona nos lotes de meio de quadra, tanto para loteamento quanto
para desmembramento.

§11° As especificagdes apresentadas nesta Secédo | deverdo estar vinculadas a estudo técnico pontual,
devidamente acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) especifica.

§12° Quando necessario, a Prefeitura, com base em fundamentado e circunstanciado laudo técnico, determinara
as obras e servigcos a serem executados pelo interessado, previamente a aprova¢édo do projeto de parcelamento
do solo.

§13° Na execugdo de obras de terraplanagem deverdo ser implantados pelo empreendedor, os sistemas de
drenagem necessarios para preservar as linhas naturais de escoamento das aguas superficiais, prevenindo a
erosao, o0 assoreamento e as enchentes, conforme diretrizes expedidas pelo 6rgdo municipal competente.

§14° No caso de loteamento industrial podera o Conselho de Desenvolvimento Municipal permitir que, parte da
area institucional a ser reservada ao uso publico, seja doada ao Municipio fora dos limites do loteamento, em
lugar aceito pelo Conselho, em lote vazio ou edificado e em valores equivalentes.

CAPITULO V
DAS DIRETRIZES GERAIS PARA O LOTEAMENTO

Art. 14 Para efetuar a proposta de parcelamento do solo, mediante loteamento, o proprietério do imével
deverd solicitar ao 6rgao competente do Poder Executivo Municipal, sob o titulo de Diretrizes Gerais, que defina
as condi¢cBes para o parcelamento do solo, apresentando para este fim, acompanhado de requerimento préprio,
0s seguintes elementos:

I.  titulo de propriedade do imovel;

Il. certiddo negativa da Fazenda Federal e Municipal, relativa ao imével,

[ll. certiddo de 6nus reais relativos ao imovel;

IV. certiddo negativa de agdes reais referentes ao imével, pelo periodo de 10 (dez) anos;

V. sondagem e percolagdo de solo, apontando o nivel do lencol freético;

VI. esquema preliminar do loteamento pretendido, indicando as vias de circulagdo, quadras e areas publicas;

VII. plantas do imével, na escala 1:1000 (um para mil), sendo uma cOpia em midia digital e duas cépias
apresentadas em papel, sem rasuras ou emendas, e assinadas pelo proprietario do imével e pelo
profissional responsavel pelos servigcos de levantamento topografico, acompanhado de RRT ou ART,
contendo, no minimo, as seguintes informacgdes:

a) divisas do imével, perfeitamente definidas e tragadas;
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b) localizacdo dos cursos d'agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundagbes, bosques e
arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos e construgfes
existentes;

C) curvas de nivel, de metro em metro;

d) orientagcdo magnética e verdadeira do norte;
e) més e ano do levantamento topogréfico;

f) referéncia de nivel;

Q) arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizacdo dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, bem como suas respectivas distancias
ao imovel que se pretende parcelar;

h) pontos onde foram realizados os testes de percolagéo do solo;

i) viabilidade de abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario e fornecimento de energia
elétrica.

VIII. outras informacdes que possam interessar, a critério do 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico. Sempre que necessario, o 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal podera exigir a
extensdo do levantamento topografico ao longo de uma ou mais divisas da gleba a ser loteada até o talvegue ou
espigdo mais proximo.

Art. 15 O 6rgédo competente do Poder Executivo Municipal, em conformidade com as Instituicdes Legais
Federal, Estadual e Municipal existentes, expedira as DIRETRIZES GERAIS de loteamento, as quais fixaréo:

I. se oimovel é passivel de ser parcelado ou arruado, em todo ou em partes;
Il. as caracteristicas gerais do loteamento em relagdo ao uso e ocupacéo do solo;

Ill. as vias de circulacdo existentes ou previstas que comp8em o sistema viario do Municipio, que devem ser
respeitadas pelo loteamento pretendido;

IV. as areas publicas a serem doadas ao Municipio;

V. os coletores principais de aguas pluviais e esgotos, quando eles existirem ou estiverem previstos;
VI. areas non aedificandi, se houver,;

VII. o tragado e as respectivas dimensdes do sistema viario principal do loteamento;

VIII. as areas de preservacdo ambiental de rios e nascentes, as linhas de alta tenséo e telefénicas, as faixas
de dominio de rodovias;

IX. licenca prévia ou protocolo de instalagdo do IAP;

X. as obras de infraestruturas que deverdo ser executadas pelo interessado e 0s respectivos prazos para
execucao.

§15° A reserva legal devera ser averbada a margem da inscricdo de matricula do imével, no registro de imdveis
competente, sendo vedada a alteracdo de sua destinagcdo, nos casos de transmissdo, a qualquer titulo, de
desmembramento ou de retificagdo da area, com as excec¢des previstas no Cédigo Florestal.

§16° O prazo maximo para o fornecimento das Diretrizes Gerais é de 30 (trinta) dias, contados a partir da data
do protocolo de entrega de todos 0os documentos exigidos pelo 6rgao competente do Poder Executivo Municipal.

Art. 16 As Diretrizes Gerais expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar
da data de sua expedi¢do, apOs o0 que estardo automaticamente prescritas e o processo iniciado arquivado.

CAPITULO VI
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DA CONSULTA PREVIA

Art. 17 O interessado em elaborar projeto de loteamento deverd solicitar a Prefeitura Municipal, em consulta
prévia, a viabilidade do mesmo e as diretrizes para o Uso do Solo Urbano e Sistema Viério, apresentando para
este fim os seguintes elementos;

I.  Requerimento assinado pelo proprietério da area ou seu representante legal;

Il. Planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:2000 (um por dois mil), assinada
pelo responséavel técnico e pelo proprietario ou representante, indicando:

a) Divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) Localizacdo dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundagtes, bosques, arvores de grande porte e
construcdes existentes;

C) Arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizagdo de vias de comunicagéo, das areas livres,
dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias num raio
de 1.000m (um mil metros) com as respectivas distancias da area a ser loteada,

d) Esquema do loteamento pretendido, onde devera constar a estrutura viaria basica e as
dimensdes minimas dos lotes e quadras;

Ill. O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

IV. Planta de situacdo da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:10.000 (um por dez mil), com
indicacdo do norte magnético, da area total e dimensdes do terreno e seus principais pontos de
referéncia.

§17° As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacdo definida pela Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT,;

§18° Os projetos do loteamento deverdo ser apresentados sobre planta de levantamento topografico
planialtimétrico e cadastral, com o transporte de coordenadas, a partir dos marcos existentes das redes primaria
ou secundaria, no mesmo sistema de coordenadas horizontais — UTM e altitudes geométricas da base
cartografica do municipio, observando-se as especificagfes e critérios estabelecidos em resolu¢des pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE;

§19° Cabera a Prefeitura Municipal de Santo Antdnio do Paraiso fornecer as informagdes relativas a localizag&o,
coordenadas e altitudes dos marcos da rede primaria mais proxima do local do loteamento.

Art. 18 Havendo viabilidade de implantacdo, a Prefeitura Municipal, de acordo com as diretrizes de
planejamento do Municipio e demais legislagbes superiores, apds consulta aos 6rgdos setoriais responsaveis
pelos equipamentos e servigos urbanos, indicara na planta apresentada na consulta prévia:

I. as vias de circulacao existentes ou projetadas que compdem o sistema viario basico da cidade e do
municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas;

Il. afixacdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a lei de uso e ocupacéo do solo;

Ill. localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios das areas livres
de uso publico e das areas verdes;

IV. as faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas ndo-edificaveis;

V. relacdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo interessado.

§20° O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta) dias, neles ndo sendo
computados o tempo dispendido na prestagéo de esclarecimentos pela parte interessada;
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§21° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de um ano, ap6s o qual devera ser solicitada nova
Consulta Prévia;

§22° A aceitacdo da Consulta Prévia ndo implica em aprovagéo da proposta de loteamento.

CAPITULO VII
DO ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 19 Cumpridas as etapas do Capitulo anterior e havendo viabilidade da implantacdo do loteamento, o
interessado apresentara o anteprojeto, de acordo com as diretrizes definidas pela Prefeitura Municipal, composto
de:

§23° Planta de situagdo da area a ser loteada, na escala 1:10.000 (um por dez mil), em 02 (duas) vias com as
seguintes informacdes:

I. orientagdo magnética e verdadeira,

Il. equipamentos publicos e comunitarios existentes num raio de 1.000 m (mil metros);

§24° Os desenhos do Anteprojeto de Loteamento, na escala 1:2.000 (um por dois mil), em 02 (duas) vias, com
as seguintes informacgdes:

I. orientagdo magnética e verdadeira;
Il. subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragdes;

Ill. dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais
das vias e cotas do projeto;

IV. sistema de vias com respectivas larguras;
V. curvas de nivel, atuais e projetadas, na equidistancia de 1,00m (um metro);

VI. perfis longitudinais na escala 1:2.000 (um por dois mil) e transversais na escala 1:500 (um por
quinhentos) de todas as vias de circulagéo;

VII. indicagéo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

VIII. indicacdo das areas que perfazem, no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da area total loteada e que
passardo ao dominio do municipio, e outras informagdes, em resumo, sendo:

a) area total do parcelamento.
b) area total dos lotes;

C) area publica: area destinada a circulacdo; area verde, area destinada a equipamento comunitario,
pragas e jardins.

§25° As pranchas de desenho devem obedecer a normatizagdo da Associag&do Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT.

§26° Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu representante legal, e por
profissional legalmente habilitado para o projeto, com a respectiva Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART
devidamente recolhida junto ao CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT devidamente recolhida
junto ao CAU.

§27° O prazo maximo para estudos e aprovagdo do anteprojeto, cumpridas todas as exigéncias da Prefeitura
Municipal pelo interessado, serd de 60 (sessenta) dias.

CAPITULO VIII
DO PROJETO DE LOTEAMENTO
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Art. 20 Aprovado o anteprojeto, o interessado apresentara o projeto definitivo, contendo:

§28° Plantas e desenhos exigidos Art. 19 desta Lei, em 04 (quatro) vias contendo obrigatoriamente:
I. denominacgéo do loteamento;
Il. memorial descritivo do loteamento, contendo, no minimo, as seguintes informagdes:
a) descricdo do loteamento contendo suas caracteristicas;

b) condic¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas futuras
edificacoes;

C) descricdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ja existentes e que
serdo implantados no loteamento e adjacéncias;

d) memorial descritivo de cada lote, das vias urbanas projetadas e areas publicas propostas,
indicando a éarea total, as confrontacdes e os limites descritos.

lll. levantamento planialtimétrico georreferenciado em UTM - SIRGAS 2000.
IV. indicacdo das areas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do loteamento;

V. a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigcos publicos e de utilidade publica, ja
existentes no loteamento e adjacéncias, e também dos que seréo implantados.

VI. Projeto de Parcelamento do Solo Georreferenciado - apresentado através de desenhos na escala 1:1000
(um para mil), em 2 (duas) vias de cOpias em papel e 1 (uma) via de cépia digital em formato editavel,
contendo, no minimo, as seguintes informacgdes:

e) divisas do imével, perfeitamente definidas e tragadas;

f) arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizacdo dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local;

Q) vias de circulacdo, existentes e projetadas, com as respectivas cotas, dimensdes lineares e
angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

h) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, nas seguintes escalas: escala
horizontal 1:1000 (um para mil), escala vertical e transversal 1:100 (um para cem);

i) localizagdo dos cursos d'agua, lagoas e represas, canalizagdes especiais existentes e projetadas,
areas sujeitas a inundacdes, bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmisséo de
energia elétrica, dutos e construcdes existentes;

)] curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de um metro;
k) orientacdo magnética e verdadeira do norte;

) més e ano do levantamento topografico;

m)  referéncia de nivel;

n) indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

0) subdivisdo das quadras em lotes georreferenciados, com as respectivas numeracdes, areas,
dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

p) indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento com as respectivas areas, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia e angulos centrais.

VII. Quadro Estatistico de Areas, em metros quadrados e percentuais, contendo, no minimo, as seguintes
informacoes:
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q) area total do imdvel a ser loteado;
r) area total do arruamento;

s) area total dos lotes e quadras;

t) area total das areas publicas.

VIIl. Planta de Diretrizes e Matricula do Imével - em duas vias impressas em papel.

§29° Deverdo ainda, fazer parte do projeto de loteamento, as seguintes pecas graficas, referentes a obras de
infraestrutura exigida, em duas copias impressas e uma copia digital, que deverdo ser previamente aprovadas
pelos 6rgdos competentes do Executivo Municipal e Conselho de Desenvolvimento Municipal:

I. projeto da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais, canalizacdo em galerias ou canal
aberto, com indicagdo das obras de sustentagdo, muros de arrimo, pontilhdes e demais obras
necessarias a conservagdo dos novos logradouros, contendo: memorial de célculo da area de
contribuicdo com tempo de retorno minimo de 20 anos, método de célculo adotado, dimensionamento
de sarjetas com vazéo estimada por trecho, dimensionamento de tubulagdo com pogos de visita a cada
100m (cem metros) no minimo, memorial de vazdes e velocidades, plano de descarga de deflivio, com
indicacdo do local de langamento e projeto das obras de sustentacdo e prevencdo dos efeitos
deletérios;

Il. projeto da rede de abastecimento de agua e adequagdes necessérias para ligagdo na rede existente;

Ill. projeto da rede de esgotamento sanitério ou indicacéo de solucédo de tratamento individual composto por
laudo emitido por 6rgéo oficial e/ou concessionaria declarando a inexequibilidade de rede;

IV. projeto de pavimentacgdo asfaltica das vias em concreto betuminoso usinado a quente (cbuq), contendo
no minimo: espessura, traco, memorial de calculo, projeto da base, memorial de dimensionamento da
base, projeto da sub-base, memorial de célculo da sub-base e/ou justificativa de dispensa de utilizagéo;

V. projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagéo publica;

VI. projeto de arborizagdo de vias e logradouros publicos, inclusive quando canteiro e sua composicao
paisagistica;

VIl. carta de consulta prévia de viabilidade técnica de atendimento do loteamento, fornecida pelas
concessionarias de energia elétrica e de abastecimento de agua potavel e coleta de esgotos sanitarios.

VIII. projeto de outras obras de infraestrutura que a prefeitura municipal julgue necessérias;

§30° As pranchas devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas.

§31° Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario ou seu representante legal, e por
profissional legalmente habilitado para o projeto, com a respectiva Anotacéo de Responsabilidade Técnica — ART
devidamente recolhida junto ao CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT devidamente recolhida
junto ao CAU.

§32° Devera ainda apresentar modelo de Contrato de Compra e Venda, em 02 (duas) vias, a ser utilizado de
acordo com a Lei Federal 6766/79 e demais clausulas que especifiquem:

I. o compromisso do loteador quanto a execuc¢do das obras de infraestrutura, enumerando-as;
Il. o prazo da execugdo da infraestrutura, constante nesta lei;

Ill. a condicdo de que os lotes s poderdo receber constru¢cdes depois de executadas as obras de
infraestrutura;

IV. a possibilidade de suspensdo do pagamento das prestacdes pelo comprador, vencido o prazo e ndo
executadas as obras, que passara a deposita-las, em juizo, mensalmente, de acordo com a lei federal;
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V. o0 enquadramento do lote no mapa de uso e ocupagéo do solo, definindo a zona de uso e os pardmetros
urbanisticos incidentes.

§33° Documentos relativos a &rea em parcelamento a serem anexados ao projeto definitivo:
I. titulo de propriedade:

Il. certiddes negativas de tributos municipais.

§34° O prazo maximo para aprovacdo do projeto definitivo, apés cumpridas pelo interessado todas as
exigéncias da Prefeitura Municipal, sera de 60 (sessenta) dias.

_ CAPITULO IX
DA APROVACAO E REGISTRO DO LOTEAMENTO

Art. 21 Somente com todos os elementos projeto definitivo de loteamento de acordo, a Prefeitura Municipal
procederd dos elementos apresentados.

§35° A Prefeitura Municipal podera exigir as modificacGes que se fagcam necessarias.

§36° A Prefeitura Municipal dispord de 90 (noventa) dias para pronunciar-se, ouvidas as autoridades
competentes, inclusive as sanitarias e militares, no que lhes disser respeito, importando o siléncio na aprovacao,
desde que o projeto satisfaca as exigéncias e ndo prejudique o interesse publico.

Art. 22 Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, a Prefeitura baixara Decreto de Aprovagéo
de Loteamento e expedira Alvara de Loteamento.

§37° No Decreto de Aprovacdo de Loteamento deverdo constar as condigdes em que o loteamento é autorizado
e as obras a serem realizadas, o prazo de execuc¢do, bem como a indicacdo das areas que passardo a integrar o
dominio do Municipio no ato do seu Registro.

§38° O responsavel técnico pela fiscalizagdo emitird Relatério de Acompanhamento das Obras e Servigcos
indicando, no minimo, sua evolucao gradual, a observancia dos projetos técnicos, as modificacdes introduzidas
nos Projetos Complementares e a observancia das normas de seguranga, podendo em qualquer caso, o 6rgao
municipal, solicitar a fiscalizagdo do Corpo de Bombeiros.

Art. 23 O loteador devera apresentar a Prefeitura Municipal, antes da liberacdo do Alvara de Loteamento, os
projetos de execucgdo descritos no Art. 20, previamente aprovados pelos 6rgdos competentes, sob pena de
caducar a aprovacgéao do projeto de loteamento.

Paragrafo unico. Nessa etapa seréo solicitados orgamento e cronograma fisico-financeiro para execucdo dos
projetos mensionados no caput desse artigo.

Art. 24 No ato de recebimento do Alvara de Loteamento e da cépia do projeto aprovado pela Prefeitura, o
interessado assinard um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

. executar as obras de infraestrutura;

Il. executar as obras de consolidagdo e arrimo para a boa conservacao das vias de circulagdo, pontilhdes e
bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas indispenséveis em vista
das condi¢Bes viarias, de seguranca e sanitarias do terreno a arruar;

Ill. permitir a fiscalizacdo permanente da prefeitura durante a execucao das obras e servigos;

IV. ndo efetuar venda de lotes antes da apresentacdo dos projetos definitivos da infraestrutura e da
assinatura da caucao, a que se refere o Art. 26, para garantia da execucgédo das obras;

V. ndéo outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas as obras previstas e de cumpridas
as demais obrigacdes exigidas por esta lei ou assumidas no termo de compromisso;
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Paragrafo unico. O prazo para a execugéo das obras e servigos sera combinado entre o loteador e a Prefeitura,
guando da aprovacéo do projeto de loteamento, ndo podendo ser, este prazo, superior a 02 (dois) anos.

Art. 25 No Termo de Compromisso devera constar especificamente as obras, 0s servigos e o prazo fixado
para sua execuc¢ao e o loteador/ proprietario, se obriga a, no minimo:

I. transferir, mediante escritura publica de doacdo, sem qualquer 6nus para o Municipio, a propriedade das
Areas Publicas e a propriedade do conjunto de obras realizadas de arborizacdo, pavimentacdo das vias,
abastecimento de &gua, drenagem de aguas pluviais, iluminacdo publica, abastecimento de energia
elétrica e da rede de esgoto quando exigida;

Il. facilitar a fiscalizagdo permanente durante a execugdo das obras e servigos;

Ill. executar, no prazo maximo de 2 (dois) anos, em acordo com o Cronograma Fisico Financeiro, as obras
dos Projetos Complementares;

IV. caucionar, como garantia de execucao dos Projetos Complementares, area de terreno cujo valor, a juizo
do Poder Executivo Municipal, corresponda, a época da analise do processo a pelo menos uma vez e
meia o custo dos servigos e obras a serem executadas;

V. né&o transacionar, por qualquer instrumento, lotes caucionados.

VI. utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia dessa Lei.

Art. 26 Para fins de garantia da execugdo das obras e servicos de infraestrutura urbana exigida para o
loteamento, antes da sua aprovacao, ficara caucionado um percentual da area total do loteamento, cujo valor
corresponda ao custo total dos servigos.

§39° A avaliagdo dos imoveis caucionados sera realizada por comissao, especialmente designados pelo Prefeito
Municipal, sob a anélise do Conselho de Desenvolvimento Municipal.

§40° A éarea objeto da caugdo devera situar-se dentro do territério do Municipio.

§41° O valor da area de caugéo sera calculado, para efeito deste Artigo, pelo preco da area sem considerar as
benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§42° A Prefeitura podera liberar proporcionalmente a garantia da execugdo, a medida em que os servicos e
obras forem sendo concluidos.

§43° Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento, a Prefeitura liberara as
garantias de sua execucao.

Art. 27 Apés a aprovagdo do projeto definitivo, o loteador devera submeter o loteamento ao Registro de
Iméveis, apresentando:

I. Titulo de propriedade do imével.

Il. Histérico dos Titulos de Propriedade do Imével, abrangendo os Ultimos 20 (vinte) anos, acompanhados
dos respectivos comprovantes.

Ill. Certidbes Negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imovel;

b) de acdes reais referentes ao imével pelo periodo de 10 (dez) anos;

C) de acdes penais com respeito ao crime contra o patrimdnio e contra a administracao publica.
IV. Certidbes:

a) dos cartorios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

b) de aces pessoais relativas ao loteador pelo periodo de 10 (dez) anos;
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C) de 6nus reais relativos ao imovel;

d) de a¢Bes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.
V. Copia do ato de aprovagdo do loteamento.
VI. Copia do Termo de Compromisso e Cronograma de Execucgado das obras exigidas.
VIl. Exemplar do Modelo de Contrato de Compra e Venda.

VIIl. Declaragdo do conjuge do requerente de que consente o registro do loteamento.

§44° No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferird ao Municipio, mediante Escritura Plblica
e sem qualquer 6nus ou encargos para este, o dominio das vias de circulagdo e das demais areas.

§45° O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Iméveis é de 180 (cento e oitenta)
dias, contados a partir da aprovagéo do projeto definitivo.

Art. 28 Uma vez realizadas todas as obras e servicos exigidos para o loteamento, o loteador ou seu
representante legal requererd a Prefeitura, através de requerimento, que seja feita a vistoria através de seu 6rgéo
competente.

§46° O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta retificada do loteamento, que sera
considerada oficial para todos os efeitos.

§47° Apos a vistoria a Prefeitura expedird um Laudo de Vistoria e, caso todas as obras estejam de acordo com
as exigéncias municipais, baixara também Decreto de Aprovacao de Implantacdo do Tragado e infraestrutura de
Loteamento.

§48° O loteamento podera ser liberado em etapas, desde que na parcela em gquestdo esteja implantada e em
perfeito funcionamento toda a infraestrutura exigida por esta Lei.

Art. 29 Qualquer alteracao ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera de acordo entre o
loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteracdo, bem como a aprovacgéo da Prefeitura Municipal, e
deverdo ser averbados no Registro de Iméveis, em complemento ao projeto original.

§49° Em se tratando de simples alteracdo de perfis, o interessado apresentard novas plantas, de conformidade
com o disposto na Lei, para que seja feita a anotacdo de modificacdo no Alvard de Loteamento pela Prefeitura
Municipal.

§50° Quando houver mudanca substancial do Plano, o projeto sera examinado no todo ou na parte alterada
observando as disposi¢des desta Lei e aquelas constantes do Alvara e baixando-se novo Decreto.

Art. 30 A aprovacao do projeto de arruamento, loteamento ou desmembramento ndo implica em nenhuma
responsabilidade, por parte da Prefeitura Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de
quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relacdo a area arruada, loteada ou desmembrada, nem para
quaisquer indenizac¢des decorrentes de tragados que ndo obedecem aos arruamentos de plantas limitrofes mais
antigas ou as disposic¢des legais aplicaveis.

Art. 31 Aprovado o projeto de loteamento ou desmembramento, o interessado devera submeté-lo ao registro
imobiliario no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade do ato, acompanhado dos
documentos exigidos pelo érgdo competente, de acordo com o0 expresso na Lei Federal n® 6766/79.

Paragrafo unico. A comprovacdo da providéncia mencionada neste Artigo serd feita mediante certiddo do
cartorio de registro de imodveis, a qual devera ser entregue ao Poder Publico Municipal pelo requerente.

Art. 32 Concluidas todas as obras e servigos e estando em perfeito estado de execugéo e funcionamento, o
proprietario ou seu representante legal solicitara ao Poder Executivo Municipal a vistoria final do loteamento e a
liberacdo da caucéo.
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Art. 33 Mediante laudo de vistoria favoravel, elaborado pelo responséavel técnico pela fiscalizacédo, e
atestado de pleno funcionamento das redes e servigos, fornecidos pelos 6rgdos concessionarios de servigos e
O6rgaos publicos responséaveis pela politica de meio ambiente, 0 Executivo Municipal publicard o decreto de
recebimento do loteamento e liberard as areas caucionadas.

§51° Caso tenha havido necessidade de modificacGes na execugdo dos projetos complementares, o laudo de
vistoria devera ser acompanhado de desenhos e célculos retificadores indicando as alteracées realizadas.

§52° A liberacdo das areas caucionadas podera ser proporcional ao conjunto de obras e servigos realizados e
em funcionamento.

§53° Nao cabera, ao Municipio, qualquer responsabilidade quanto a eventuais divergéncias referentes a erros
de execucgdo, dimensdes de quadras ou lotes, quanto a direito de terceiros em relacdo a area parcelada, nem
para quaisquer indenizacdes decorrentes de tracados que ndo obedecam aos arruamentos de plantas limitrofes
mais antigas ou as disposi¢ées legais aplicaveis.

Art. 34 Esgotados os prazos dispostos no Paragrafo Gnico do Art. 24 desta lei, caso nao tenham sido
realizadas as obras e servigcos exigidos para o loteamento, a Prefeitura Municipal proceder4d com as seguintes
disposicoes:

I. promoverd a acdo competente para adjudicar ao seu patrimdnio os lotes caucionados, que se constituirdo
em bem publico do Municipio;

Il. podera executar as obras que restarem e/ou podera solicitar convénios e parceiros para o término das
obras, cobrando do do loteador, por meio de processo administrativo ou judicial, os custos acrescidos de
15% (quinze por cento) a titulo de administracao;

lll. aplicara multa e demais san¢des administrativas cabiveis conforme Capitulo XVI.

Art. 35 Os responséaveis por parcelamentos ndo aprovados pelo Municipio, ainda que implantados ou em
fase de implantacéo, deverdo procurar o Municipio para regularizar os referidos parcelamentos, adequando-os as
exigéncias desta Lei.

CAPITULO X
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 36 Ao desmembramento, aplicam-se as mesmas disposi¢cdes e exigéncias desta Lei para o loteamento,
principalmente quanto a doacdo de areas para o Municipio, necessarias para a continuidade de vias ou
implantagdo de equipamentos urbanos comunitarios.

Art. 37 O pedido de desmembramento e remembramento sera feito mediante requerimento do interessado a
Prefeitura Municipal, acompanhado de:

I. titulo de propriedade, certiddo negativa;

Il. planta do imével a ser desmembrado ou remembrado na escala 1:500 (um por quinhentos), contendo as
seguintes indicagbes:

a) Situagdo do imével, com as vias existentes e loteamento préximo;
b) Tipo de uso predominante no local,

C) Areas e testadas minimas, determinadas por esta Lei, validas para a(s) Zona(s) & qual pertence
este imdvel;

d) Divisdo ou agrupamento de lotes pretendidos, com as respectivas areas;
e) Dimensoes lineares e angulares;

f) Perfis do terreno.
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o)) Indicacdo das edifica¢Bes existentes;

§54° As pranchas de desenho devem obedecer normatizagdo definida pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT;

§55° Os projetos de desmembramento e remembramento deverdo ser apresentados sobre planta de
levantamento topogréfico planialtimétrico e cadastral, com o transporte de coordenadas, a partir dos marcos
existentes das redes primaria ou secundaria, no mesmo sistema de coordenadas horizontais — UTM e altitudes
geométricas da base cartografica do municipio, observando-se as especificacdes e critérios estabelecidos em
resolucdes pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE;

§56° Cabera a Prefeitura Municipal de Santo Antdnio do Paraiso fornecer as informagdes relativas a localizag&o,
coordenadas e altitudes dos marcos da rede primaria mais proxima do local do loteamento.

Art. 38 Os projetos de Desmembramento e Remembramento deverdo seguir as determinacdes da Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgédo do Solo e desta Lei de Parcelamento.

§57° Ap6s examinada e aceita a documentagdo, serd concedida Licenca de Desmembramento e
Remembramento para averbacao no Registro de Iméveis.

§58° Somente ap6s averbacgdo dos novos lotes no Registro de Imdveis, o Municipio podera conceder licenca
para construgdo ou edificagdo nos mesmos.

Art. 39 O prazo maximo para aprovagdo do projeto definitivo pela Prefeitura Municipal, apdés cumpridas
todas as exigéncias pelo interessado, sera de 30 (trinta) dias.

CAPITULO XI
DOS LOTEAMENTOS SOCIAIS

Art. 40 Quando o parcelamento do solo se destinar a programas habitacionais com caracteristicas sociais e
vinculados com entidades publicas, de iniciativa municipal, de entidade ou associacéo privada, mediante parceria
ou participagdo de entidade financiadora, e que tratem da questéo habitacional, tanto em conjuntos habitacionais
como em unidades isoladas, serédo permitidos nas ZEIS — Zona Especial de Interrese Social e serdo aplicados os
parametros definidos na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo e Lei do Sistema Viario.

Art. 41 Os loteamentos sociais deverdo dispor de infraestrutura minima composta por:
I. vias de circulagéo;
Il. escoamento das aguas pluviais;
lll. rede de abastecimento de agua potavel,
IV. solucdes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.
Paragrafo unico. Fica facultativo ao loteador, quanto aos parcelamentos referidos no caput deste artigo, a:
I. execucgdo da arborizagdo de vias e pragas publicas;
Il. afixac@o de placas indicativas da nomenclatura de todas as vias publicas do loteamento;

Ill. implantagdo da sinalizagdo horizontal e vertical de transito em todas as vias publicas do loteamento.

Art. 42 Para execucao de loteamentos sociais, a entidade, o empreendedor ou a associagcao responsavel
pelo parcelamento firmara perante o Municipio de Santo Antbnio do Paraiso um Termo de Compromisso de
execucdo das obras e servigcos de infraestrutura, sob pena da ndo liberacdo das vendas dos lotes, caso a
infraestrutura minima néo seja executada.

CAPITULO XII
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DOS NUCLEOS RESIDENCIAIS DE RECREIO

Art. 43 E permitida a implantacdo de nucleos residenciais de recreio de baixa densidade em zonas de
expanséo urbana, com o parcelamento de glebas destinadas a formacao de chacaras de lazer.

Art. 44 Os parcelamentos do solo para formacao de nucleos residenciais de recreio devem atender ao
disposto na Lei 6766/79, nas leis vigentes para loteamento, na regulamentacéo definida nesta lei, e ao seguinte:

I. Serédo exigidos do loteador os mesmos servigos de infraestrutura exigidos para o loteamento urbano;

Il. Deverdo adequar-se ao estabelecido nas diretrizes viarias, ndo interrompendo a continuidade de vias nas
categorias diversas;

lll. Pelo menos uma testada deve estar voltada para a via publica;

IV. Os servicos de infraestrutura sdo de responsabilidade do loteador, devendo serem caucionados 0s
servigos de rede de agua potéavel, rede compacta de energia elétrica, galerias pluviais;

V. Devera constar nos contratos de compra e venda que 0s servigos de iluminagdo publica, meio-fio com
sarjeta, saneamento basico, mureta e passeio, arborizacdo e pavimentagdo asfaltica serdo de
responsabilidade dos adquirentes;

VI. A area minima das chéacaras sera de 2.500 m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados), ndo podendo
estas sofrer qualquer tipo de fracionamento que resulte em area inferior a citada;

VII. A profundidade minima admissivel dos lotes é de 60m (sessenta metros), com declividade média de no
méximo 15%, medida no comprimento do lote; e a partir deste valor para cada ponto percentual
verificado na declividade do terreno devem-se adicionar 6,50 m (seis metros e cinqlienta centimetros) a
profundidade minima estabelecida;

VIII. A largura minima admissivel é de 25 m (vinte e cinco metros) em terrenos cuja declividade média seja
inferior a 10% (dez por cento), verificada no sentido da largura, e no intervalo de 10% (dez por cento) e
29% (vinte e nove por cento) para todo percentual verificado na inclinagdo do terreno deve-se adicionar
0,50 m (cinquenta centimetros) a largura minima estabelecida;

IX. Tragado um raio de 3.000 m (trés mil metros) centrado na gleba a lotear, nele devera constar a existéncia
de escola de Ensino Fundamental em atividade com capacidade técnica instalada de modo a absorver
aumento de demanda na ordem de 20% da ocupacédo projetada do novo empreendimento;

X. A pedido do loteador, podera o parcelamento ser liberado para constru¢do quando concluidos pelo
menos 0s servicos de rede de Agua potavel, rede compacta de energia elétrica, galerias pluviais e
modelamento;

XI. Sobre cada unidade de chacaras serdo admitidas no maximo duas edificacdes (residéncia e casa do
caseiro ou residéncia e galpao).

Paragrafo unico. Havendo interesse na mudanca de destinagdo do uso do solo, no parcelamento de que trata
este artigo, deverdo primeiramente estar concluidos todos os servigos de infraestrutura constantes nos contratos
de compra e venda.

Art. 45 O parcelamento de chacaras de lazer para criar nlcleos residenciais de recreio nao fica isento dos
demais parametros de aprovacao e execugao de parcelamentos.

CAPITULO Xl
DOS LOTEAMENTO FECHADO

Art. 46 Considera-se loteamento fechado a subdivisdo de uma gleba em lotes destinados a edificagdo, a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitrios, &reas institucionais e areas verdes, inclusive de
preservacdo permanente, no qual o Poder Publico podera permitir, por prazo determinado, o uso exclusivo de
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vias de circulacd@o, nas quais a entidade permissiondria restringira o acesso, mediante interposi¢éo de portarias e
muros em todo o perimetro.

Art. 47 O Loteamento Fechado tem as seguintes caracteristicas:
I. esta contemplado na Lei Federal n°® 6.766/79;
Il. ndo se obriga a fracdo ideal nem area comum;
Ill. tem &reas publicas nos seus limites;
IV. é regido por estatuto social que é registrado no CPJ;

V. pode ter acesso controlado.

Art. 48 Aplica-se aos loteamentos fechados, no que couber, as disposi¢cdes relativas aos demais
loteamentos, observando-se o seguinte:

I. reserva de area de 5% (cinco por cento) para uso institucional, limitrofe e com acesso externo ao
empreendimento;

Il. 5% (cinco por cento) da gleba reservada as areas verdes, podendo ser internas ou externas ao
loteamento;

Ill. 25% (vinte e cinco por cento) da gleba reservada ao arruamento, considerando que:

a) para os loteamentos maiores que 5.000m2 (cinco mil metros quadrados) deverdo ser construidas,
no entorno do empreendimento, as vias articuladas com o Sistema Viario existente em dimensao
adequada a sua hierarquia (conforme a Lei do Sistema Viario);

b) n&o sdo permitidas interrupgbes de vias arteriais e coletoras, existentes ou projetadas, sendo
possibilitado o seu uso interno desde que ndo ocorra edificacdo sobre a area em razdo de que
retornara ao patrimonio publico caso extinto o empreendimento;

C) a soma das vias do entorno do empreendimento com os arruamentos internos deve compor os
25% definidos neste inciso.

Paragrafo unico. A area destinada a fins institucionais devera ter frente para a via puablica, devendo estar
obrigatoriamente fora da area fechada do loteamento, sendo proibido o fechamento de vias municipais existentes.

Art. 49 O projeto de loteamento fechado, para ser aprovado pela Prefeitura Municipal, devera ser submetido
a viabilidade e diretrizes estabelecidas pelo Municipio, através do Plano Diretor no que tange aos aspectos
urbanisticos, ambientais e demais legislagdes em vigor.

Art. 50 A implantacdo do loteamento fechado ndo podera interromper o prolongamento das vias publicas,
em especial aquelas classificadas na Lei do Sistema Viario.

Paragrafo unico. As vias internas ao loteamento fechado, deverdo ter no minimo a dimenséo de uma faixa de
rolamento de via local e a duas calgadas, conforme Lei do Sistema Viario e poderdo terminar em rua sem saida,
desde que possua bolséo de retorno.

Art. 51 Para fins de uso e ocupagédo do solo as edificagbes de loteamento fechado deverdo obedecer aos
parametros previstos nas Leis do Zoneamento do Uso e Ocupacéo do Solo Urbano e do Sistema Viario.

Art. 52 No caso de extingdo do loteamento fechado, as &reas comuns e o sistema de circulagdo seréo
revertidos com a infraestrutura completa executada, sem qualquer 6nus ao Municipio, que passara a encarregar-
se de sua manutencgao.

Art. 53 Fica o Poder Executivo autorizado a outorgar a concessao de uso das areas destinadas as vias de
circulacdo, ap6s a aprovagdo do loteamento pelo 6rgdo competente, para o devido registro do loteamento
fechado.
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§59° Cabe ao empreendedor, averbar junto as matriculas das areas vendidas, no Cartério de Registro de
Iméveis, a cedéncia dos direitos sobre as areas, ao condominio ou a associacao de proprietarios, a partir de sua
constituicdo, desde que concluidas as obras de infraestrutura obrigatérias por Lei, com excecao das vias publicas
locais que poderao ser utilizadas desde que nao edificadas até que ocorra possivel retorno ao patriménio publico,
ocasido em que seréd exigida sua infraestrutura.

§60° Todos os investimentos efetuados nas areas objeto de concessdo de uso do loteamento, integram o
patrimbnio publico, ndo gerando aos proprietarios, apdés o término da concessdo de uso, qualquer direito
indenizatorio.

Art. 54 Os contratos padrdo de promessa de venda de lotes devem conter, além dos requisitos do Art. 26 da
Lei 6.766/1979, clausula especifica de ciéncia do compromissario comprador sobre os direitos e obrigacdes da
concessao de uso de areas publicas.

Art. 55 ApoOs a liberacdo do loteamento, a utilizacdo das &reas publicas internas, respeitados os dispositivos
legais vigentes e enquanto perdurar a concessdo de uso, deve ser objeto de regulamentacdo prépria a ser
estabelecida pelo condominio ou associacédo dos proprietérios.

Art. 56 As divisas da area a ser fechada, lindeiras as vias e logradouros publicos, receberdo tratamento
paisagistico proposto pelo empreendedor a ser aprovado pelo Municipio, sendo do condominio ou associagéo a
responsabilidade de conservacdo deste tratamento paisagistico.

§61° O elemento de fechamento da divisa do loteamento, como cercas, muros e afins, tera altura maxima de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

§62° Nos locais onde o fechamento do loteamento estiver diretamente voltado para a via plblica de uso coletivo,
0 muro ou cerca devera ser recuado 3,00m (trés metros) do meio-fio da via publica, sendo estes 3,00m (trés
metros) destinados a calgada.

CAPITULO XIV
DOS CONDOMINIOS EDILICIOS

Art. 57 Considera-se condominio quando duas ou mais pessoas, naturais ou juridicas, sdo proprietérias,
simultaneamente, de um mesmo bem de raiz, cada uma titulando parte, fracdo ou quota ideal sobre o todo.

Art. 58 O Condominio tem as seguintes caracteristicas:
I. esta contemplado na Lei n°® 4.591/64;
Il. tem a fracéo ideal e &rea comum;
lll. ndo tem areas publicas nos seus limites;
IV. é regido por convengdo que é registrado no CRI,

V. pode ter acesso impedido.

Art. 59 As edificagfes ou conjuntos de edificagdes, de um ou mais pavimentos, construidos sob a forma de
unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo-residenciais, poderdo ser alienados, no todo ou
em parte, objetivamente considerados, e constituira, cada unidade, propriedade autbnoma sujeita as limitacdes
desta Lei.

§63° Cada unidade é assinalada por designagao especial, numérica ou alfabética, para efeitos de identificagdo e
discriminagao.

§64° A cada unidade caberd, como parte inseparavel, uma fragéo ideal do terreno e coisas comuns, expressa
sob forma decimal ou ordinéria.
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Art. 60 O projeto de condominio devera ser aprovado pela Prefeitura Municipal, devera ser submetido a
viabilidade e diretrizes estabelecidas pelo Municipio, através do Plano Diretor no que tange aos aspectos
urbanisticos, ambientais e demais legislagdes em vigor.

§65° As vias internas do condominio dever&o ter no minimo a dimens&o de uma faixa de rolamento de via local
e a duas calcadas, conforme Lei do Sistema Viario e poderdo terminar em rua sem saida, desde que possua
bolsao de retorno.

§66° Para fins de uso e ocupacdo do solo as edificacbes de loteamento fechado deverdo obedecer aos
parametros previstos na zona que se situe, em conformidade com a Lei do Zoneamento do Uso e Ocupacao do
Solo Urbano vigente.

Art. 61 Cada conddémino concorrerd nas despesas do condominio, recolhendo, nos prazos previstos na
Convengdo, a quota-parte que lhe couber em rateio.

Paragrafo unico. Salvo disposicdo em contrario na Convencéo, a fixagdo da quota no rateio correspondera a
fracdo ideal de terreno de cada unidade.

Art. 62 Os proprietarios, promitentes compradores, cessionarios ou promitentes cessionarios dos direitos
pertinentes a aquisicdo de unidades autdbnomas, em edificacdes a serem construidas, em constru¢do ou ja
construidas, elaborardo, por escrito, a Convencdo de condominio, e deverdo, também, por contrato ou por
deliberacdo em assembléia, aprovar o Regimento Interno da edificagdo ou conjunto de edificacdes.

§67° Sera feito o registro da Convencdo no Registro de Iméveis, bem como a averbagdo das suas eventuais
alteracoes.

§68° Considera-se aprovada, e obrigatéria para os proprietarios de unidades, promitentes compradores,
cessionarios e promitentes cessionarios, atuais e futuros, como para qualquer ocupante, a Convencéo que retna
as assinaturas de titulares de direitos que representem, no minimo, 2/3 das fracdes ideais que comp8em o
condominio.

§69° No caso de conjunto de edificagGes, a convencdo de condominio fixara os direitos e as relagBes de
propriedade entre os condéminos das varias edificacdes, podendo estipular formas pelas quais se possam
desmembrar e alienar por¢des do terreno, inclusive as edificadas.

Art. 63 Para efeitos tributarios, cada unidade autbnoma sera tratada como prédio isolado, contribuindo o
respectivo condémino, diretamente, com as importancias relativas aos impostos e taxas federais, estaduais e
municipais, na forma dos respectivos langamentos.

CAPITULO XV i ,
DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES E DA REGULARIZAGAO FU NDIARIA

Art. 64 A regularizagdo fundiaria no Municipio de Santo Anténio do Paraiso seguird o disposto na legislagéo
federal sobre o tema, sito a Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, e outras normas que possam ser
aprovadas com data posterior a da publicagédo desta Lei.

Art. 65 O proprietéario de parcelamento ja existente e ndo aprovado pela autoridade municipal anteriormente
a esta Lei, deverd apresentar-se ao 6rgdo competente do Municipio, para fins de regularizagdo da area em
guestéo, no prazo de 120 (cento e vinte) dias apds a publicacdo desta Lei, sob pena de aplicagdo das san¢des
previstas e demais providéncias cabiveis pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 66 Visando solucionar os problemas de infraestrutura, contabiliza-se o prazo de 2 (dois) anos, a partir
da aprovacgédo dessa lei para a regularizagao.

CAPITULO XVI
DAS PENALIDADES
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Art. 67 A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei acarretard, sem prejuizo das medidas de natureza civil
previstas na Lei Federal n.° 6.766/79, a aplicagédo das seguintes sangoes:

I.  embargo, que determina a paralisagdo imediata de uma obra de parcelamento;

Il. interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupacdo de parte ou da totalidade da &rea objeto do
parcelamento, quando for constatada a irreversibilidade iminente da ocupacéo;

Ill. multa, na forma de penalidade pecuniaria, graduavel de acordo com a gravidade da infragdo, conforme
estipula o Codigo de Posturas do Municipio;

IV. simples adverténcia, quando a infracédo for de pequena gravidade e puder ser corrigida de imediato.

Art. 68 O embargo, a intervencdo ou a interdicdo serdo comunicados ao interessado mediante notificacdo
oficial do Poder Publico.

Art. 69 A aplicagdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da intervencdo da interdicdo ou da
cassacdo do alvara de licenca para parcelamento.

Art. 70 Toda agdo que contrarie a disposicao desta Lei, é considerada crime contra a Administracéo Publica,
conforme Art. 50 da Lei Federal n® 6.766/79 e sua alteracdo, sujeito a reclusdo, cassacdo do alvara, embargo
administrativo da obra e a aplicacéo de multa da seguinte forma:

I.  multa de 5 (cinco) a 50 (cinquenta) salarios minimos vigente, em caso de o loteador:

a) dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins
urbanos, sem autorizagdo do 6rgdo publico competente, ou em desacordo com as disposicdes
desta Lei ou das normas pertinentes;

b) dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos
sem observancia das determinagfes constantes do ato administrativo de licenca;

c) fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo ao publico ou a interessados,
afirmacdo falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos,
ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

d) registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos 6rgdos competentes;

e) registrar o compromisso de compra e venda, a cessao da promessa de cessao de direito ou efetuar
registro de contrato de venda de loteamento ou desmembramento ndo aprovado.

II. multa de 10 (dez) a 100 (cem) salarios minimos vigente, em caso de o loteador:

a) venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros instrumentos que manifestem a
intencdo de vender lote em loteamento ou desmembramento ndo registrado no Registro de Iméveis
competente;

b) inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imével loteado ou desmembrado ou com omissdo
fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato ndo constituir crime mais grave.

§70° O pagamento da multa ndo eximir4 o responsavel das demais cominagdes legais, nem sana a infragéo,
ficando o infrator na obrigagéo de legalizar as obras de acordo com as disposi¢des vigentes.

§71° A reincidéncia especifica da infracdo acarretard ao responsavel pela obra, multa no valor do dobro da
inicial, além da suspenséo de sua licenga para o exercicio de suas atividades de construir no Municipio pelo
prazo de dois anos.

Art. 71 Se apds a publicacdo desta Lei, a Prefeitura Municipal obtiver conhecimento da existéncia de
arruamento, loteamento ou desmembramento de terreno, construido sem autorizagdo municipal, o responsavel
pela irregularidade sera notificado pela Prefeitura Municipal para o pagamento da multa e terd o prazo de 90
(noventa) dias para regularizar a situacéo do imdvel, ficando proibida a continuacao dos trabalhos.



Prefeitura Municipal de Santo Antonio do Paraiso

CNPJ N° 75.832.170/0001-31 ESTADO DO PARANA
Santo Antonio do Paraiso - Estado do Parana

Paragrafo unico. Ndo cumprida as exigéncias constantes da Notificacdo de Embargo, sera lavrado o Auto de
Infracdo, podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

Art. 72 A reincidéncia especifica da infracdo acarretara ao proprietario, multa em dobro do valor da inicial.

CAPiTULQ XVII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 73 Os projetos de parcelamento que, na data da publicagdo desta Lei, ja tiverem sido iniciados
mediante aprovacado da autoridade municipal, ficam isentos das exigéncias previstas nesta Lei.

Paragrafo Unico. Os loteamentos ja inscritos, mas n&o iniciados até a data da publicagdo desta Lei, poder&o
se submeter a um processo de revisdo da aprovacao segundo os padrées fisico-urbanisticos fixados por esta Lei
e pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo Urbano e Sistema Viario.

Art. 74 A aprovacgédo de projeto de loteamento, desmembramento, desdobro ou remembramento ndo implica
em nenhuma responsabilidade, por parte do Municipio, quanto a eventuais divergéncias in loco referentes as
dimensfes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relacdo a area loteada, desmembrado,
desdobrada ou remembrada.

Art. 75 Fica atribuida ao Conselho de Desenvolvimento Municipal e 6rgdo competente do Municipio a
competéncia de estudar e definir elementos técnicos necessarios a toda atividade normativa decorrente da
presente Lei.

Art. 76 Os casos omissos e as duvidas de interpretacdes decorrentes da aplicacdo desta Lei serdo
apreciados pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal e 6rgdo competente do Municipio.

Art. 77 Fica revogada a Lei n° 652, de 06 de julho de 2006.

Art. 78 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Prefeitura Municipal de Santo Anténio do Paraiso em 24 de agosto de 2021.

Devanir Martinelli
Prefeito Municipal



