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PLANO DIRETOR - 2020/2030

LEI COMPLEMENTAR N° 10/2021

SUMULA: Institui a Revisdo do Plano Diretor de Santo Antdnio do Paraiso, revoga a Lei n°
651, de 06 de julho de 2006 e d& outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO PARA{SO, ESTADO DO PARANA,
APROVOU E EU DEVANIR MARTINELLI PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE
LEI:

TiTULO I
DA FINALIDADE, ABRANGENCIA, PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS DO PLANO DIRETOR DE USO E
OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO I
DA FINALIDADE E ABRANGENCIA

Art. 1° Fica instituida a Revisdo do Plano Diretorde Santo Antbnio do Paraiso, fundamentado nas
determinagBes dispostas no artigo 182 da Constituicdo Federal, que estabelece diretrizes gerais da politica
urbana, no artigo 152 da Constituicdo do Estado do Parana, nos artigos 163 e 164 da Lei Organica do municipio
de Santo Antbnio do Paraiso, e na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 2° O Plano Diretor de Santo Antbnio do Paraiso € o instrumento estratégico que visa orientar e
determinar a atuagdo do Poder Publico e da iniciativa privada por meio de politicas, diretrizes e instrumentos,
que assegurem o adequado ordenamento territorial, a continua melhoria das politicas sociais e de
desenvolvimento sustentavel, aplicando-se a toda a extensdo territorial do Municipio e tendo em vista as
aspiragfes da populacao.

Paragrafo tnico. A Revisdo do Plano Diretor de Santo Antdnio do Paraiso visa reestabelecer normas de
ordem publica e interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da
seguranca e do bem-estar dos cidaddos, bem como do equilibrio ambiental.

Art. 3° A Revisdo do Plano Diretor de Santo Anténio do Paraiso € parte integrante do processo de
planejamento municipal, devendo ter suas politicas publicas, programas, planos, diretrizes e prioridades
consideradas na formulagdo do Plano Plurianual do Municipio, na Lei de Diretrizes Or¢gamentarias e na Lei do
Orgamento Anual.

Paragrafo unico. Integram este Plano Diretor, além da presente Lei, a reviséo e atualizagdo das seguintes leis:
I. Leide Uso e Ocupacao do Solo Urbano;
Il. Lei do Parcelamento do Solo Urbano;
Ill. Lei do Perimetro Urbano;
IV. Lei do Sistema Viario;
V. Cddigo de Obras;
VI. Cédigo de Posturas.

CAPITULO II
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DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS

Art. 4° Constitui os principios do Plano Diretor de Santo Anténio do Paraiso a serem observados na
implementacéo de sua politica urbana:

I. justica social e reducéo das desigualdades sociais;

Il. inclusdo social, compreendida como garantia de acesso ao emprego e renda, servicos e politicas
publicas a todos os municipes;

lll. direito a cidade para todos, compreendendo o direito a terra e a moradia, ao saneamento ambiental, a
infra-estrutura urbana, ao transporte, aos servi¢os publicos, ao trabalho e ao lazer para as presentes e
futuras geracgdes;

IV. ordenar o pleno desenvolvimento das fung@es sociais da cidade e da propriedade;

V. protecdo, preservagdo e recuperacdo do meio ambiente natural e construido, do patrimdnio cultural,
histérico, artistico e paisagistico;

VI. incentivo a participagdo popular como instrumento de construcdo da cidadania e meio legitimo de
manifestacdo das aspiracdes coletivas;

VII. gestdo democratica por meio da participagdo da populagdo e de associa¢des representativas dos varios
segmentos da comunidade na formulagdo, execucdo e acompanhamento de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano.

Art. 5° O Plano Diretor de Santo Antbnio do Paraiso e sua revisdo tém como objetivos gerais prever
politicas e diretrizes para:

I. promover o desenvolvimento local integrado do municipio, através da implantacdo de um processo
permanente de identificagdo dos potenciais econdmicos e sociais do municipio, € do monitoramento da
implementacéo do Plano Diretor;

Il. combater as causas da pobreza e a reducao das desigualdades socias, assegurando a todos 0 acesso as
oportunidades de emprego e renda, aos recursos, infra-estrutura e servicos publicos que lhes
proporcionem meios fisicos e psicossociais indispensaveis a conquista de sua prépria autonomia;

Ill. garantia do direito ao espaco urbano e rural e a infraestrutura de que disp8e ou de que venha a dispor,
como requisito basico ao pleno desenvolvimento das potencialidades individuais e coletivas dos
municipes;

IV. garantia de condicbes para um desenvolvimento socialmente justo, economicamente viavel e
ecologicamente equilibrado, considerando-se a técnica, 0S recursos naturais e as atividades
econbmicas e administrativas;

V. atender as diretrizes gerais da politica urbana, dispostas no estatuto da cidade;

VI. estabelecer diretrizes para a formulacéo e implementacéo de politicas publicas nas areas de competéncia
da administracdo municipal;

VII. estabelecer critérios para aplicagdo dos instrumentos de planejamento e desenvolvimento urbano e rural
previstos no estatuto da cidade;

VIIl. propiciar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigcos publicos adequados
aos interesses e necessidades da populagéo;

IX. fortalecer a regulacédo publica sobre o solo urbano, de forma a garantir a justa distribuicdo dos beneficios
e Onus decorrentes do processo de urbanizagao;

X. buscar o desenvolvimento socioeconémico e enriqguecimento cultural do municipio, mediante a integragao
e complementariedade entre as atividades urbanas e rurais;
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Xl. fortalecer o setor publico, mediante a reestruturagcdo e valorizagdo de suas fun¢fes de planejamento e
gestao;

Xll. integrar as acdes publicas e privadas, por meio de parcerias, no processo de implementacdo dos
programas e metas tracados por este plano diretor;

XIll. corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente, adotando
padres de producdo e consumo de bens e servicos e de expansdo urbana compativeis com os limites
de sustentabilidade ambiental, social e econdmica do municipio;

XIV. garantia do pleno cumprimento das fun¢des sociais da cidade e da propriedade, nos termos da lei.

CAPITULO III
DA FUNCAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE

Art. 6° A funcéo social da cidade de Santo Antonio do Paraiso, compreende 0 acesso e 0 pleno exercicio de
toda a populagéo as politicas publicas e servigos indispensaveis ao bem-estar de seus habitantes, incluindo: o
direito a terra, a oportunidades para garantir o emprego e a renda, a moradia, a infraestrutura urbana, a
educacdo, a saude, ao lazer, a seguranga, a circulagdo, a comunicacao, a producdo e comercializagdo de bens, a
prestacao de servigos, a protecao, preservacgdo e recuperag¢do dos recursos naturais ou criados, e demais direitos
assegurados pela legislacao vigente.

Art. 7° A funcdo social da cidade compreendera, além dos requisitos dispostos no Art. 6°, a efetivacdo das
diretrizes definidas para cada Macrozona no Art. 50, Se¢éo Unica, da presente lei.

Art. 8° A propriedade cumprira sua fungdo social, quando o exercicio dos direitos a estas inerentes se
submeterem aos interesses coletivos e as diretrizes expressas neste Plano Diretor, quais sejam:

I. da oportunidade de garantia na geragdo de emprego e renda;

Il. da promocao da qualidade de vida urbana, rural e do meio ambiente;

Ill. acesso a terra urbanizada e moradia adequada a todos;

IV. da justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagéo;

V. do controle publico sobre o uso e a ocupagdo do espaco urbano, atendidos os parametros estabelecidos
nesta lei para cada macrozona;

VI. suprimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social, o acesso
universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento econémico;

VII. o aproveitamento socialmente justo e racional do solo;

VIIIl. compatibilidade do uso da propriedade com a infra-estrutura, equipamentos e 0s servigos publicos
disponiveis;

IX. compatibilidade do uso da propriedade com a conservagdo dos recursos naturais, assegurando o
desenvolvimento econémico e social sustentavel do municipio;

X. a preservagdo, protecdo e recuperagdo do meio ambiente natural e construido, do patrimdnio cultural,
histérico, paisagistico e arqueolégico;

Xl. compatibilidade do uso da propriedade com a seguranga, o bem-estar e a salde de seus usuarios e
vizinhos;

XIl. da integracdo das politicas publicas de desenvolvimento urbano e rural;

XIll. do incentivo a cooperacao, diversificagdo e atratividade, visando o enriquecimento cultural do municipio
e sua integracao na regido;
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XIV. a adequada distribuicdo de atividades, proporcionando uma melhor densificacdo urbana da ocupacao
da cidade, de forma equilibrada com relacdo ao meio ambiente, a infraestrutura disponivel e ao sistema
de circulagdo, de modo a evitar a ociosidade ou a sobrecarga dos investimentos aplicados na
urbanizagéo;

XV.do cumprimento das obrigacdes tributarias e trabalhistas;
XVI. da recuperacao, para a coletividade, da valorizagdo imobiliaria decorrente da acdo do poder publico;

XVII. utilizagdo compativel com as fun¢8es sociais da cidade.

Paragrafo unico. Considera-se como propriedade, para os fins desta lei, qualquer fracdo ou segmento do
territério, de dominio privado ou publico, edificado ou néo, independentemente do uso ou da destinacdo que lhe
for dada ou prevista.

Art. 10 A adequacdo do uso da propriedade a sua fungdo social constitui requisito fundamental ao
cumprimento dos objetivos desta lei, devendo o governo municipal e municipes assegura-la.

Art. 11 A funcéo social da propriedade no Municipio de Santo Anténio do Paraiso esta condicionada aos
principios, diretrizes e objetivos gerais expressos nos Capitulos Il e lll, do Titulo I, bem como a implementagéo
das diretrizes definidas para as unidades territoriais que compdem o ordenamento territorial do Municipio,
expressas neste Plano Diretor , no Titulo IlI.

Art. 12 De acordo com Artigo 182 da Constituicdo Federal, ndo cumprem a funcéo social da propriedade os
imoéveis que ndo atendem aos principios de ordenamento territorial, determinacdes e objetivos expressos nesta
Lei, assim prioritariamente caracterizados os terrenos ou glebas desocupados, as propriedades nédo utilizadas,
nao edificadas, subutilizadas ou utilizadas inadequadamente, sendo passiveis sucessivamente de parcelamento,
edificacdo e utilizagdo compulséria, IPTU progressivo no tempo e desapropriacdo com titulos publicos, com base
nos artigos 5°, 6° 7° e 8° da Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 13 No atendimento ao cumprimento da funcdo social da propriedade rural o Poder Publico priorizara
suas acgbes e investimentos nas propriedades cujo uso do solo, em éareas de producdo primaria, esteja
direcionado as atividades agropecuarias que promovam o fortalecimento e a reestruturacdo de comunidades,
cooperativas e propriedades de producao agrofamiliar.

CAPITULO IV
DA GESTAO DEMOCRATICA

Art. 14 Entende-se por gestdo democratica a atuacdo de instancias de participacdo dos cidadaos nos
processos de planejamento, tomada de decisdo e controle das acdes publicas por meio de espagos
institucionalizados onde o Poder Publico constituido delega o seu direito de decisao.

Art. 15 Devera ser respeitada a participagdo de todas as entidades da sociedade civil organizada, bem
como daqueles que tiverem interesse, em todas as politicas publicas, programas, projetos, planos, diretrizes e
prioridades contidas neste Plano, de modo a garantir o controle direto das atividades e o pleno exercicio da

cidadania.
TiTULO 11
DAS AREAS PRIORITARIAS DE ACAO, ESTRATEGIAS E PROGRAMAS
CAPITULO I
DAS CONDICIONANTES, DEFICIENCIAS E POTENCIALIDADES DAS AREAS PRIORITARIAS
Art. 16 Para cada area prioritaria, foram instituidas acdes segundo os grupos de demandas definidos a

seqguir:
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I. condicionantes: correspondem a todas as caracteristicas relevantes e imutaveis encontradas no
Municipio que demandam ag8es de manuten¢éo e preservacao;

Il. deficiéncias: correspondem a todas as caracteristicas apontadas como desfavoraveis ao
desenvolvimento urbano que demandam acdes de recuperacgéo e beneficiamento.

lll. potencialidades: correspondem a todas as caracteristicas apontadas como favoraveis ao
desenvolvimento urbano que demandam ag¢des de inovagao.

Art. 17 As estratégias e os programas estabelecidos nesta lei consideram as demandas da populacao, bem
como as condicionantes, deficiéncias e potencialidades encontradas nas diversas areas definidas como
prioritarias ao desenvolvimento sustentavel do Municipio de Santo Antdnio do Paraiso.

CAPITULO II
DAS ESTRATEGIAS

Art. 18 O Plano Diretor de Santo Antdnio do Paraiso na elaboracdo de seu enfoque estratégico, incorpora
todos os fatores definidos por meio das condicionantes, deficiéncias e potencialidades, elencados no capitulo
anterior, na definicdo das politicas de planejamento e promocdo da sustentabilidade social, econémica e
ambiental de seu Municipio e estabegece as seguintes estratégias:

I. estratégia de cumprimento da fun¢do social da propriedade;

Il. estratégia de desenvolvimento socioecondmico;

lll. estratégia de promoc&do humana e aproveitamento dos espacgos e equipamentos publicos;
IV. estratégia de integragédo regional;

V. estratégia de qualificacdo ambiental;

VI. estratégia de reestruturacdo administrativa.

Art. 19 As diretrizes politicas estabelecidas nas estratégias devem ser implementadas, mediante a
priorizacdo dos seguintes critérios:

I. abrangéncia social;

Il. custo de investimento e manutengao;

Ill. capacidade técnica de execucao;

IV. atendimento dos objetivos deste Plano Diretor.

SECAO1
ESTRATEGIA DE CUMPRIMENTO DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 20 O cumprimento da funcéo social da propriedade, tem por objetivo promover a otimizagéo do uso da
propriedade subutilizada e nado utilizada, dos terrenos e glebas ndo edificados que se encontram em areas
providas de infraestrutura, mediante a aplicacdo de critérios que as caracterizem, bem como da aplicacdo dos
instrumentos indutores do uso social da propriedade e de indu¢do do desenvolvimento urbano e intervencao no
solo, previstos neste Plano Diretore no Estatuto da Cidade.

Art. 21 Os programas estratégicos de cumprimento da funcéo social da propriedade no Municipio de Santo
Antbnio do Paraiso sdo os seguintes:

I. programa de democratiza¢do do acesso a terra e a moradia;

Il. programa de aproveitamento das edifica¢des publicas e privadas subutilizadas ou n&o utilizadas, visando
a geracgao de emprego e renda;
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lll. programa de democratizacdo do acesso aos potenciais turisticos na geracdo de emprego, renda e lazer.

Art. 22 O programa de democratizacdo do acesso a terra e moradia, visa ampliar a oferta de lotes,
preferencialmente para habitagdo de interesse social, por meio do melhor aproveitamento dos lotes e glebas néo
edificados subutilizados e néo utilizados, localizados em areas com infraestrutura instalada ou propicias a
expansdo urbana, visando a reestruturacdo e melhor densificagdo, bem como a otimizacdo dos investimentos
publicos e privados. Sera implementado por meio das seguintes agdes:

I. Utilizar os instrumentos de indugdo do desenvolvimento urbano, contidos no Capitulo | e Il do Titulo 1V,
desta lei, para viabilizacdo de parcerias, visando a produgdo negociada da cidade entre os setores
publico e privado;

Il. declarar a area delimitada como area de expansao no Anexo Il, como propicia a expansdo urbana,
passivel de desapropriacdo e parcelamento para fins de moradia popular, conforme instrumentos
previstos no Capitulo | do Titulo IV.

Art. 23 O programa de aproveitamento das edificagcdes publicas subutilizadas ou néo utilizadas, visa a
geracdo de emprego e renda, e serd implementada, sempre que houverem imoveis publicos que se enquadrem
nesta situacao, visando a instalagdo de atividades com potencial de geracdo de emprego e renda e garantir o
aproveitamento das edificagBes publicas subutilizadas ou néo utilizadas por meio da concessao de uso, previsto
no Titulo IV desta lei.

Art. 24 O programa de democratizacéo do acesso ao potencial turistico e geracdo de emprego e renda, visa
adaptar a propriedade a sua fungéo social, em especial as areas de potencial turistico, de forma a fortalecer,
ampliar e diversificar a base econémica do Municipio por meio do aproveitamento do potencial turistico da
Fazenda, Recanto, Praca e Cachoeira.

Art. 25 Os critérios de enquadramento dos iméveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados, bem
como os instrumentos de cumprimento da func¢éo social da propriedade, estdo regulamentados no Capitulo | do
Titulo IV deste Plano Diretor .

SECAOII
ESTRATEGIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO

Art. 26 As politicas de desenvolvimento socioeconémico buscam incrementar as atividades produtivas em
todos os setores da economia, visando o desenvolvimento dos setores de produgdo e o aumento da absorgéo de
mao de obra, de modo a assegurar condi¢cdes de ocupacado e rendimento para a continua melhoria das condi¢des
de vida da populacdo, mediante a implementacdo dos seguintes programas:

I. programas de incentivo ao turismo;
Il. programa de apoio e incentivo a agricultura familiar;
lll. programa de capacita¢do da populacéo.

Art. 27 Os programas de incentivo ao turismo visam a geragdo de novas fontes de renda e postos de
trabalho, bem como de espacos de lazer aos municipes de Santo Antdnio do Paraiso, e implementar-se-4 por
meio das seguintes agdes:

I. explorar sustentavelmente dos potenciais naturais do municipio;
Il. incentivar o ecoturismo;
Ill. apoiar e promover eventos ja consolidados e aqueles com potencial turistico;

IV. compatibilizar os eventos e iniciativas turisticas com as potencialidades culturais, educacionais e naturais
do Municipio e Regiéo;

V. apoiar e incentivar iniciativas para a instalacdo de infraestrutura de suporte ao turismo;
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VI. diligenciar para que os empreendimentos e 0s servigos turisticos se revistam de boa qualidade.

Art. 28 Os programas de apoio e incentivo a agricultura familiar visam o fortalecimento do pequeno produtor
rural e da economia do Municipio, propiciando a ampliagdo do mercado local, por meio das seguintes a¢ées:

I. estruturar sistema de abastecimento destinado a melhorar as condi¢8es de atendimento a populacdo, em
termos de qualidade, quantidade e pregos de produtos de primeira necessidade, mediante politicas de
apoio a producéo e a distribuicao;

Il. priorizacé@o de planos, programas e projetos que visem a geragdo de empregos e de renda;

Ill. estimulo as iniciativas de producéo e comercializacdo cooperativa, ao artesanato e as empresas ou as
atividades desenvolvidas por meio de micro e pequenas empresas ou de estruturas familiares de
producao;

IV. induzir a instalacdo de comércio e servigos de a&mbito local e regional;

V. estimular a implantacdo de atividades econ6micas de pequeno porte, ndo poluentes, em toda a area
urbanizada, respeitando as condicdes ambientais e de vizinhanga;

VI. garantir condigdes a organizacdo associativa e cooperativa dos agentes envolvidos na producao rural e
urbana;

VII. revitalizagdo das feiras livres;

VIII. prover condigbes adequadas de infraestrutura para o desenvolvimento, valorizagdo e ocupacao do
espaco rural;

IX. recuperacdo e manutencdo das estradas rurais;
X. apoiar iniciativas de comercializagéo direta entre os pequenos produtores e os consumidores;

Xl. propiciar infraestrutura adequada a geracgao de atividade complementares a agricultura.

Art. 29 Os programas voltados a capacitacdo da populacao, visam qualificar a mao de obra local e ampliar a
atratividade econdémica do Municipio, por meio das seguintes agdes:

I. propiciar a populagdo acesso a cursos profissionalizantes;
Il. promover politicas de elevagéo do nivel de escolaridade dos municipes;

lll. incentivar as ac¢des de formacdo, capacitacdo e aperfeicoamento de recursos humanos, visando ao
aprimoramento da prestacao de servigos vinculados ao turismo;

IV. estabelecer convénios e parcerias com organizacdes publicas ou privadas, visando o treinamento de
recursos humanos e o desenvolvimento da méo de obra para o atendimento das demandas existentes e
a serem criadas.

SECAO III
ESTRATEGIA DE PROMOCAO HUMANA E APROVEITAMENTO DOS ESPACOS E EQUIPAMENTOS PUBLICOS

Art. 30 As politicas de promocdo humana e recuperacdo dos espagos e equipamentos publicos, visam
promover a democratizacdo, valorizacdo e melhoria na qualidade dos servi¢cos publicos prestados na area de
bem estar social, educacgdo, salde e esportes por meio das seguintes acdes:

I. programa de revitalizagdo, urbanizagdo e manutencéo dos espagos municipais estratégicos;
Il. programa de qualificagcdo de &reas e equipamentos destinados ao lazer e a préatica esportiva,;
Ill. programa de qualificacdo e ampliacao dos edificios institucionais;

IV. programa de otimiza¢do dos servigos publicos de saude.
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Art. 31 O programa de revitalizacdo, urbanizacdo e manutencdo dos espagos municipais estratégicos visa
promover a qualidade de vida da populagdo, proporcionando melhorias na paisagem ambiental e urbana do
Municipio, e sera implementado por meio das seguintes agées:

I. oferta de espacos diferenciados para comtemplacao e interatividade humana;

Il. valorizar a paisagem urbana;

Ill. revitalizar as pragas publicas;

IV. orientar a populacéo para a préatica de atividades em areas verdes livres, parques e pragas;

V. conscientizar os municipes sobre a importancia da preservagdo ambiental e do patrimdnio publico da
comunidade;

VI. ampliar e reestruturar o viveiro municipal;
VI

. estimular parcerias entre o Poder Publico e a sociedade civil.

Art. 32 O programa de qualificacdo de areas e equipamentos destinados ao lazer e a préatica esportiva
objetiva propiciar aos municipes, em especial, as crian¢as e jovens, condi¢des adequadas a pratica de atividades
esportivas, recreativas e culturais, e serd implementado por meio das seguintes agdes:

I. incentivar a pratica esportiva e recreativa, propiciando aos municipes condi¢cdes de desenvolvimento
pessoal e social;

Il. otimizar a infraestrutura ja instalada;

Ill. implementar equipamentos aptos a proporcionar lazer e recrea¢cao aos municipes;
IV. estudar a contratagdo de profissionais de educacao fisica graduados;

V. diversificar das atividades esportivas;

VI. promover eventos e competi¢cdes esportivas;

VII. manter atividades esportivas, por meio de calendario de eventos e da instalagdo de novas atividades
permanentes;

VIII. apoiar as iniciativas artisticas e culturais das escolas municipais, creches e centros de apoio
comunitario.

Art. 33 O programa de qualificacdo e ampliacdo dos edificios institucionais objetiva readequar as

edificacdes destinadas a prestagéo de servigos publicos, compatibilizando-as com a fungéo social da propriedade
e serd implementada por meio das acdes:

I. contribuicBes para melhorias dos servicos de salde e educagéo;

Il. ampliagéo de instituicdo estadual e municipal, visando a construgdo de novas salas de aula, mediante a
aquisicao da area contigua a sua localizag¢éo, indicada no mapa de macrozoneamento em anexo e
definida como area de interesse institucional;

Ill. ampliagéo do espaco fisico do Centro Municipal de Educacéo Infantil;
IV. adequagédo de estrutura fisica para o departamento de educagéo e cultura;
V. reforma e manutencgéo dos edificios publicos;

VI. ampliagcdo do espaco fisico do posto de saude.

Art. 34 Os programas de otimizagdo dos servigos publicos de salde visam propiciar & populagdo um
adequado atendimento médico, através das seguintes acdes:

I. responsabilizacao pela melhoria da qualidade e do acesso da populacdo aos servigos da area da saude;
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Il. garantir boas condicdes de salde para a populacéo, por meio de a¢des preventivas que visem a melhoria
das condigBes ambientais, como o controle dos recursos hidricos, da qualidade da agua consumida e
do saneamento basico;

Ill. promover politicas de educagédo sanitaria, conscientizando e estimulando a participacéo da
populacdo nas ac¢des de salde;

IV. implementar parcerias, consorcios ou convénios intermunicipais para viabilizar o atendimento;

V. garantir servicos especializados na area de saude.

SECAO IV
ESTRATEGIA DE INTEGRACAO REGIONAL

Art. 35 As politicas de integracdo regional tem como principal objetivo fomentar acdes e diretrizes de
desenvolvimento que promovam a cooperacdo e o0 desenvolvimento equilibrado entre o Municipio de Santo
Antdnio do Paraiso e os municipios da regido, mediante a implementacao das seguintes agées:

I. implementar politica de turismo ecolégico e de integracdo do Municipio com as cidades que possuem
parques e reservas naturais;

Il. criar rotas de turismo interligada as rotas regionais, de forma a promover e estimular a formacdo e a
ampliacéo dos fluxos turisticos regionais e nacionais;

lll. incrementar os convénios entre municipios, estimulando o intercAmbio social, politico, cultural e
ecolégico;

IV. promover a articulagdo com os municipios da Regido, para desenvolver programas urbanisticos de
interesse comum, em especial, o programa de gestéo de residuos sélidos definidos no art.39, incisos I,
Il e VI, da presente lei.

SECAO V
ESTRATEGIA DE QUALIFICACAO AMBIENTAL

Art. 36 Os programas de qualificacdo ambiental tém por objetivo promover a melhoria da qualidade
ambiental do municipio e da salde da populacdo, bem como a prote¢do e gerenciamento de seus recursos
naturais e tem como programas:

I.  programa de educacao ambiental e valorizacdo do ambiente natural,

Il. programa de implantagdo e monitoramento de sistema de tratamento de esgoto;

Ill. programa de gestédo de residuos solidos;

IV. programa de gestdo de residuos hospitalares;

V. programa de gerenciamento de bacias hidrogréaficas, de recuperagdo e manutencdo de areas de recarga;

VI. programa de recuperagdo, manutengcdo e gerenciamento de reservas legais e areas de preservacao
permanente;

VII. programa de gerenciamento das atividades de impacto ambiental.

Art. 37 O programa de educagdo ambiental e valorizagdo do ambiente natural sera feito por meio de agdes
e projetos de conscientizacdo ambiental em todos os segmentos da populacéo, e visa contribuindo na efetivacao
do programas elencados nesta secao.

Art. 38 O programa de implantagdo e monitoramento de sistema de tratamento de esgoto acontecera por
meio das seguintes agoes:
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I. estudar a captagdo de recursos para a implementacao da rede coletora de esgoto;

Il. implementar projetos e acdes necesséarias a deteccdo e eliminacdo das redes clandestinas de esgoto
interligados nas galerias de aguas pluviais;

Ill. mobilizar as cooperativas populares para execuc¢ao da rede;

IV. coibir o uso das fossas negras e incentivo a ligacédo a rede coletora ou a utilizacdo de fossas sépticas.

Art. 39 O programa de gestéo de residuos sdlidos visa a conservacdo ambiental e a preservacao da saude
da populacao, propiciando melhor aproveitamento aos materiais caracterizados pelas seguintes acdes:

I. realizar estudo para implantagdo de aterro sanitario em &rea pré-selecionada, por meio de critérios
técnicos e socioecondmicos, com infraestrutura béasica e dispositivos de seguranga, conforme as
normas da ABNT;

Il. estudar a implantagdo de usina de compostagem visando o aproveitamento da matéria organica, bem
como a reciclagem dos inertes;

Ill. implementar coleta seletiva eficiente e de abrangéncia em todo o territério municipal e criacdo de um
centro de triagem;

IV. definir um plano de operacéo e gerenciamento do lixao atual,

V. realizar estudo para nova area de deposicdo de residuos de construgdo civil e encerramento da area
atual;

VI. promover atividades econémicas que contribuam com o desenvolvimento social do municipio por meio do
melhor aproveitamento dos materiais descartados.

Art. 40 O programa de gestédo de residuos hospitalares visa preservar a saude da populacdo por meio de
uma correta deposicao de tais residuos, a ser implantado pelas seguintes ac¢des:

I. criar programa de separacao de residuos hospitalares dentro das préprias fontes geradoras do residuo,
com o propésito de distinguir residuos considerados potencialmente infectantes, quimicos, rejeitos
radioativos, perfurocortantes e comuns, de forma a minimizar os custos referentes a correta deposi¢cao
dos residuos considerados improprios para a reciclagem;

Il. desenvolver um programa regional de coleta e destinacdo final de residuos hospitalares né&o
considerados como comuns.

Art. 41 O programa de gerenciamento de bacias hidrogréaficas, recuperacdo e manutengdo de areas de
recarga, objetiva implantar um sistema de gestdo para a conservac¢do dos recursos naturais do municipio, em
especial, os mananciais de abastecimento de agua potavel e as areas de recarga identificadas nas Unidades de
Prote¢cdo Ambiental, sera implementado por meio das seguintes a¢des:

I. recuperar e implementar a faixa legal de protecdo da mata ciliar de 30 metros a partir das margens de
todos os corregos do municipio;

Il. definir as bacias hidrogréaficas como unidades de gestéo;
lll. identificar as atividades existentes nas areas préximas as areas de recarga,

IV. promover ass politicas e aplicagdo de mecanismos que visem a recuperagdo, a conservagdo e a
requalificagdo do ambiente natural;

V. priorizar parametros minimos que garantam a qualidade ambiental local, em especial, a cobertura vegetal
de espécies nativas;

VI. identificar, monitorar e controlar os pogos de extracao de aguasubterranea;

VII. integrar o desenvolvimento territorial aos elementos do patriménio ambiental do municipio.
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Art. 42 O programa de recuperacdo, manutencdo e gerenciamento de reservas legais e éareas de
preservagdo permanente visa a recuperacao, preservagcao e manutencao das areas verdes no municipio, com o
objetivo de garantir qualidade ambiental, e serd implementado por meio das seguintes acdes:

I. elaborar de um plano de identificacdo de areas verdes e recuperacao de areas degradadas;
Il. identificar espécies endémicas para reintroducdo adequada das espécies nativas;

Ill. definir areas prioritdrias de intervencdo através do mapeamento digital da &area e utilizacdo de
ferramentas de geoprocessamento como SIG e sensoriamento remoto.

IV. elaborar plano de manejo e reflorestamento.

Art. 43 O programa de gerenciamento das atividades de impacto ambiental, objetiva minimizar ou solucionar
os conflitos causados pelas atividades produtoras de impacto no espaco territorial do municipio, por meio das
seguintes acdes:

I. instituir processos de identificacdo, regulamentacéo e fiscalizagcao das atividades produtoras de impacto
no espaco territorial do municipio;

Il. estabelecer formas de monitoramento de todas as atividades produtoras de impacto;

lll. garantir a aplicagdo dos estudos de impacto e demais medidas mitigadoras.

SECAO VI
ESTRATEGIA DE REESTRUTURACAO ADMINISTRATIVA

Art. 44 A politica de reestruturagdo administrativa busca a democratizacdo e a capacitacdo gerencial,
técnica e financeira da Administracdo Publica, mediante a implementacdo dos seguintes programas:

I.  programa de incentivo a participacdo da comunidade na gestéo do desenvolvimento territorial;
Il. programa de monitoramento, avaliagdo e aplicacéo das disposi¢cdes do Plano Diretor ;

lll. programa de implementacéo do planejamento territorial.

Art. 45 O programa de incentivo a participagdo da comunidade na gestao do desenvolvimento territorial, tem
como objetivo, viabilizar a gestdo democrética pela instituicdo de canais de debates permanentes que tratem das
questdes de desenvolvimento territorial do municipio junto a comunidade, e envolve 0s seguintes programas:

I.  promover estratégias de articulacdo das politicas da administragdo municipal com os diversos interesses
da sociedade;

Il. criar canais de participagdo da populacdo na gestdo do Municipio, de forma a ampliar a participagdo
comunitaria no processo de decisao;

lll. implementar mecanismos de participagdo da sociedade, tais como: leis de iniciativa popular, referendos,
plebiscitos, audiéncias publicas, semindrios e conferéncias municipais;

IV. assegurar a participacdo dos segmentos sociais organizados;

V. garantir a participagdo da sociedade civil e das entidades representativas no Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM,;

VI. promover iniciativas de cooperagcdo com agentes sociais, organizacdes governamentais e nao
governamentais e instituicdes de ensino e pesquisa para a continua melhoria da qualidade das politicas
sociais;

VII. efetivar canais de comunicacdo entre o governo e a sociedade civil, com o objetivo de absorver e
direcionar as informacdes geradas pela populagdo, referentes a transformacdo das localidades
territoriais do municipio.
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Art. 46 O programa de monitoramento, avaliacio e aplicagdo das disposi¢coes do Plano Diretor institui um
processo permanente, dindmico e atualizado para o acompanhamento e avaliacdo do desenvolvimento territorial
do municipio, e serd implementado através das seguintes acdes:

I. criar um sistema de monitoramento definido a partir de critérios técnicos e cientificos que analisem o
territdrio e sua transformacao;

Il. aplicar mecanismos para o cumprimento das determinac¢des previstas neste Plano Diretor ;
lll. incorporar novas técnicas e racionalizar o sistema administrativo;

IV. atualizar e adaptar a estrutura administrativa e tributaria municipal de modo a criar mecanismos para
implantacdo dos objetivos e programas estabelecidos nesta lei, tendo como meta o desenvolvimento
econdmico e social do municipio e do cidadao;

V. adequar da estrutura administrativa ao processo de implementagéo desta Lei e a aplicagdo das normas
urbanisticas, de acordo com as leis especificas;

VI. manter, mediante a¢des concretas que priorizem o interesse coletivo, a coeréncia com as demandas
apresentadas para o cumprimento das expectativas desta Lei;

VIl. criar conselho para o acompanhamento da implementagdo do Plano Diretore avaliagdo do
desenvolvimento territorial do municipio;

VIII. criar sistema de monitoramento definido a partir de critérios técnicos e cientificos que analisem o
territério e sua transformacao.

Art. 47 O programa de implementagdo do planejamento territorial, institui o sistema integrado de
planejamento - SIP, com o objetivo de promover um processo de planejamento dinamico, continuo, integrado e
participativo, articulando as politicas da administracdo municipal com os interesses da sociedade, e envolve os
seguintes programas:

I. articular parcerias entre os governos Municipal, Estadual e Federal, sociedade civil, entidades e 6rgaos
nao-governamentais;

Il. promover a rearticulagdo da estrutura administrativa;
lll. implantar o Sistema de Informa¢des Geograficas Municipal- SIG Santo Anténio do Paraiso;

IV. implantar de um processo permanente, dinAmico e atualizado para o monitoramento, avaliacdo e
decisdes sobre o desenvolvimento territorial;

V. adequar a gestdo or¢camentaria as diretrizes do planejamento territorial;

VI. desenvolver planejamentos aptos a dinamizar e modernizar as ac¢des do poder publico tornando a
administracdo municipal mais leve e 4gil, de forma a assumir a funcdo de agente de mobilizacéo
popular e moderadora de conflitos, além de propiciar ganhos de escala na geracédo de beneficios e ser
indicadora de rumos da sociedade;

VII. elaborar proposta fisica de crescimento para o Municipio, proporcionando a populagéo alternativas de
trabalho, educacgéo, moradia e acesso aos equipamentos urbanos e comunitarios;

VIII. criar 6rgdo voltado a impulsionar planos de Acao Regional.

TiTULO 1II
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 48 O ordenamento territorial € o instrumento de ordenacéo e indugao do desenvolvimento do Municipio,
e considera todas as regifes e suas caracteristcas particulares para o processo de planejamento territorial
adotado por este Plano Diretor .
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Art. 49 O Plano Diretor adota o conceito e a necessidade de integracéo territorial e social entre os
distritos, bairros e as diferentes localidades que estruturam o espaco territorial do municipio, reconhecendo suas
caracteristicas locais, especificidades no processo de planejamento, direcionando agfes que evitem a
fragmentagédo do territorio e a divisdo socioespacial entre grupos e localidades.

CAPITULO I
DA COMPOSICAO DO TERRITORIO

Art. 50 O espacgo territorial do Municipio de Santo Antdnio do Paraiso é composto por macrozonas,
representadas nos Anexos | e I, e descritas em suas formas de abordagem da seguinte forma:

I.  Macrozoneamento Municipal;
Il. Macrozoneamento Urbano.

SECAO UNICA
DO MACROZONEAMENTO

Art. 51 O Macrozoneamento Municipal fixa as regras fundamentais de ordenamento de territério como um
todo, tanto a area urbana quanto a rural, é caracterizado pela prevaléncia do patrimdnio ambiental, nlcleos de
agrupamentos rurais, pela divisdo das bacias hidrograficas, pelo sistema viario rural e pelas atividades
predominantemente ligadas a producao primaria.

Art. 52 O Macrozoneamento Urbano fixa as regras fundamentais de ordenamento de territério urbano,
coibindo a expanséo urbana que contraste com desenvolvimento harménico e auxilia ha definicdo do zoneamento
de uso e ocupacao do solo na area urbana.

SUBSECAO1
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 53 O Macrozoneamento Municipal tem como objetivo definir territério para a utilizagdo dos instrumentos
de ordenacao territorial e para o zoneamento de uso e ocupac¢ao do solo.

Art. 54 Consideram-se as macrozonas, as areas delimitadas no Anexo I, integrante da presente lei:
I.  Macrozona Urbana;
Il. Macrozona de Produgdo Agropecudria,;
ll. Macrozona de Preservacéo dos Cursos D’Agua;
IV. Macrozona de Protecéo Flotestal;
V. Macrozona Especial de Transigao;

VI. Macrozona Especial de Desenvolvimento.

Art. 55 A Macrozona Urbana compreende as areas dentro do perimetro urbano, destinadas a moradias,
trabalho, comércio, servigo e lazer; ficando proibida a pulverizagcdo de agrotéxicos.

Art. 56 A Macrozona de Producdo Agropecuaria, conhecida também como Macrozona Rural, compreende
as areas a manter e incentivar as atividades de agricultura, pecuaria, silvicultura e agroindustria, de maneira
sustentavel e as atividades complementares a produgdo rural, como moradia, equipamentos comunitarios,
pequenos estabelecimentos de apoio ao comércio e servigos e empreendimentos de turismo rural.

Art. 57 A Macrozona de Preservacdo dos Cursos D’Agua compreende as areas que devem estar cobertos
por vegetagdo com a fungdo ambiental de preservar o solo, os recursos hidricos, a paisagem e a biodiversidade,
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abrange principalmente as Areas de Preservacdo Permnente (APP) que devem obedecer as exigéncias do
Cddigo Florestal.

Art. 58 A Macrozona de Protecdo Florestal sdo as areas dedicadas a preservagdo e recuperagdo da
vegetagdo nativa, compreende o territério que exige tratamento especial e preservacao integral por apresentar
areas com valores paisagisticos, ambientais e faunisticos, de utilizacdo e vocacgdo principalmente florestal e
permite-se o uso turistico e de lazer, desde que ndo haja prejuizo na preservacdo ambiental.

Art. 59 A Macrozona Especial de Transicdo compreende faixas de 300m (trezentos metros) a partir da
Macrozona Urbana, com a fungéo de estabelecer limite entre a relagdo da Macrozona Urbana, de Produgédo
Agropecuéria, de Especial de Desenvolvimento e proibicdo de instalacéo de industrias poluentes ou incémodas e
a criagdo de animais que possam causar mau cheiro.

Art. 60 A Macrozona Especial de Desenvolvimento compreende faixa de 500m (quinhentos metros)
margeando as rodovias estaduais, com a funcéo de favorecer a implantagdo de agroindistrias e industrias, sendo
sujeita & anuéncia do IAT — Instituto Agua e Terra do Paran4, do Executivo Municipal e do DER — Departamento
de Estradas de Rodagem.

Art. 61 A constituicdo da Macrozona Especial de Desenvolvimento n&o invalida a obrigatoriedade de
reservar e destinar as faixas de dominio das rodovias.

SUBSECAO II
DO MACROZONEAMENTO URBANO

Art. 62 As macrozonas urbanas, Anexo Il integrante desta lei, sdo as seguites:
I.  Macrozona Urbana Consolidada;
II. Macrozona Urbana em Consolidacao;
Ill. Macrozona Urbana de Qualificagdo Urbana;
IV. Macrozona de Expansédo Urbana;
V. Macrozona Urbana de Producéo Industrial

VI. Macrozona Urbana de Preservacdo Ambiental.

Art. 63 Macrozona Urbana Consolidada corresponde as areas urbanas, contidas no perimetro urbano
proposto, que ja tem infraestrutura consolidada, visando ordenar seu adensamento.

Art. 64 Macrozona Urbana em Consolidacdo corresponde as areas urbanas contidas no perimetro urbano
proposto e que sao passiveis de adensamento e que ha necessidade de complemento de infraestrutura.

Art. 65 Macrozona Urbana de Qualificacdo Urbana corresponde as areas urbanas contidas no perimetro
urbano proposto, que apresentam necessidade de intervencao em infraestrutura e servigos publicos.

Art. 66 Macrozona Urbana de Uso Especial: corresponde as areas urbanas contidas no perimetro urbano
proposto, que denotam cuidados especificos de uso e ocupacdo do solo, sdo as areas de recreacdo, esporte e
lazer, o cemitério municipal e o vazio urbano no entorno de &rea de preservacao ambiental.

Art. 67 Macrozona Urbana de Preservagdo Ambiental: compreende os territérios que devem estar cobertos
por vegetacdo com a funcéo ambiental de preservar o solo, os recursos hidricos, a paisagem e a biodiversidade.

Art. 68 Macrozona de Expansédo Urbana: visa ordenar o crescimento da cidade, direcionando a demanda de
urbanizac@o e corresponde as areas urbanas contidas no perimetro urbano proposto, ainda ndo construidas e
gque apresentam condi¢cbes adequadas de ocupagédo do solo e relevo.
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Art. 69 Justifica-se a utilizacdo da Macrozona de Expansado Urbana quando nédo houver &reas disponiveis a
lotear e a oferecer infraestrutura urbana, ou seja, quando a Area Consolidada e em Consolidacdo estiverem com
ocupacgéo de, no minimo, 80%.

TiTULO IV
DOS INSTRUMENTOS DO DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 70 O Municipio de Santo Antdnio do Paraiso adotar4d para o desenvolvimento e a gestdo do
planejamento territorial os instrumentos de politica urbana abaixo transcritos que se fizerem necessarios,
especialmente os previstos na Lei Federal n°® 10.257 de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e demais
legislagbes especiais, em consonancia com as diretrizes da politica nacional do meio ambiente:

I. Instrumentos de planejamento:
a) Plano Plurianual;
b) Lei de Diretrizes Orcamentarias;
C) Lei de Orgamento Anual;
d) Lei de Uso e Ocupacéo do Solo;
e) Lei de Parcelamento do Solo;
f) Lei do Sistema Viério;
Q) Cddigo de Postura;

h) Planos de desenvolvimento econdmico e social;

i) Planos, programas e projetos setoriais;

)] Programas e projetos especiais de urbanizacao;
k) Instituicdo de unidades de conservagao;

) Demais planos definidos nesta Lei.

Il. Instrumentos juridicos e urbanisticos:
a) IPTU Progressivo no Tempo;
b) Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
c) Zonas Especiais de interesse social;
d) Outorga Onerosa do Direito de Construir;
e) Transferéncia do Direito de Construir;
f) Operagdes Urbanas Consorciadas;
Q) Consoércio Imobiliario;
h) Direito de Preempcéo;
i) Direito de Superficie;
)] Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA);
9] Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV);
) Tombamento;
m)  Desapropriagao;

n) Demais instrumentos juridicos definidos em leis especificas.
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lll. Instrumentos de regularizac¢éo fundiaria:
a) Concessao de Direito Real de Uso;
b) Concessao de Uso Especial para fins de moradia;
C) Usucapiao Especial de Imével Urbano, individual e coletivo;

d) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos,
em especial na propositura de a¢des de usucapido.

IV. Instrumentos Tributarios e Financeiros:
a) Tributos Municipais diversos;
b) Taxas e tarifas publicas especificas;
C) Contribuicdo de melhoria;
d) Incentivos e beneficios fiscais.
V. Instrumentos juridicos-administrativos:
a) Servidao Administrativa e Limitag6es Administrativas;
b) Concessao, Permissao ou Autorizagédo de uso de bens publicos municipais;
C) Contratos de concesséao de servigos publicos urbanos;
d) Contratos de gestéo com concessionaria publica municipal de servigos urbanos;
e) Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacao institucional,
f) Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta;
Q) Doacéo de Imdveis em pagamento de divida.
VI. Instrumentos de democratizagédo da gestao urbana:
a) Conselhos Municipais;
b) Fundos Municipais;
C) Gestdo Orgamentaria Participativa;
d) Audiéncias e Consultas Publicas;
e) Conferéncias Municipais;
f) Iniciativa Popular de Projetos de Lei;

Q) Referendo Popular e Plebiscito.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS INDUTORES DO USO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 71 O Poder Executivo Municipal, na forma da lei, podera exigir do proprietario de imével ndo edificado,
subutilizado, ou ndo utilizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob pena sucessivamente de:

I. parcelamento, edificacdo ou utilizacdo de compulsérios;
Il. imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo;

Ill. desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Art. 72 As éareas passiveis de aplicacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios, séo
aquelas fixadas neste Plano Diretor e em leis especificas, compreendendo iméveis ndo edificados, subutilizados,
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nos termos do Art. 5°, da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, ou néo utilizados,
para 0s quais 0s respectivos proprietarios serdo notificados a dar melhor aproveitamento, de acordo com o Plano
Diretor , em prazo determinado, sob pena de sujeitar-se ao IPTU progressivo no tempo e a desapropriagdo com
pagamento em titulos, conforme disposi¢des dos Art. 5° a 8° do Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. Fica facultado aos proprietarios dos iméveis, de que trata este artigo, propor ao Poder
Executivo Municipal o estabelecimento de consércio imobilidrio, conforme disposicdes do Art. 46 da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, - Estatuto da Cidade.

Art. 73 Sao consideradas areas prioritarias e passiveis de parcelamento, edificacdo e utilizagdo
compulsérios, imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo e desapropriacdo com titulos da divida
publica, os iméveis ndo edificados, subutilizados ou néo utilizados instituidos como areas a serem consolidadas,
area de expansao urbana futura, area de interesse institucional e unidade potencial de lazer e geracdo de
emprego e renda, definidos no Titulo Ill, Subseces | e Il, da presente lei.

Art. 74 A utilizagcdo do parcelamento, da Edificagdo, da Utilizagdo Compulséria do solo urbano, do IPTU
progressivo no tempo e da Desapropriacdo com titulos da divida publica objetivam:

I. otimizar a ocupacgéo de regides da cidade dotadas de infraestrutura e equipamentos urbanos, inibindo a
expansao urbana de Santo Antonio do Paraiso na direcao de areas ndo servidas de infraestrutura, bem
como nas areas ambientalmente frageis;

Il. aumentar a oferta de lotes urbanizados em locais ja consolidados da malha urbana de Santo Anténio do
Paraiso;

Ill. prevenir o processo de periferizagao;
IV. inibir o processo de retencao especulativa de iméveis urbanos;

V. disponibilizar areas propicias a expanséao urbana do Municipio e & ampliacdo dos edificios institucionais.

SECAO1
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 75 O Parcelamento, a Edificagdo e a Utilizagdo Compulséria do solo urbano visam garantir o
cumprimento da fungdo social da cidade e da propriedade por meio da inducéo, da ocupagéo de areas vazias
ou subutilizadas, onde o Plano Diretorconsiderar prioritario.

Art. 76 E facultado ao Poder Publico Municipal exigir do proprietario do solo urbano nido edificado,
subutilizado, utilizado inadequadamente ou ndo utilizado, localizados nas &reas delimitadas por esta lei, que
promova seu adequado aproveitamento sob pena de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoéria, nos
termos das disposi¢des contidas nos Art. 5° e 6° da Lei 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

§1° Considera-se solo urbano ndo edificado, os terrenos e glebas com area superior ou igual a 400m?2
(quatrocentos metros quadrados) e que se encontram vazios, localizados nas unidades territoriais da macrozona
de reestruturagéo e densificagdo urbana.

§2° Considera-se subutilizada toda edificacdo independente da area desocupada h& mais de 4 (quatro) anos,
situados na Macrozona de Reestruturacdo e Densificagdo Urbana.

§3° E considerado imével ndo utilizado, a unidade imobiliaria autbnoma que tenha sua area construida, na
totalidade ou "em o0sso0", e desocupada ha mais de cinco anos, ressalvos 0s casos em que a desocupacgdo
decorra de impossibilidades juridicas ou resultantes de pendéncias judiciais incidentes sobre o imével.

84° Ppara efeito de afericdo do tempo, relativo ao paragrafo anterior no que se refere aos casos de nao
utilizacdo do imével nas edificagdes "em 0sso", considera-se como data inicial aquela da expedi¢do do respectivo
alvara de construcao.
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§5° Consideram-se edificacdes "em 0sso" aquelas que se encontram com sua estrutura e demais elementos
construtivos principais finalizados, aguardando apenas por revestimentos, acabamentos ou instalagbes de
equipamentos necessarios ao funcionamento da mesma.

Art. 77 Os imdveis nas condi¢Bes a que se referem o §1°, §2° e §3° do Art. 76 seréo identificados e seus
proprietarios notificados, da seguinte forma:

I. por funcionario do 6rgao competente do Executivo, ao proprietario do imével ou, no caso de este ser
pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

Il. por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na formaprevista no inciso I.

Art. 78 Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do recebimento da
notificacdo, protocolar pedido de aprovagéo e execugdo de parcelamento ou edificacéo.

Paragrafo unico. Para 0 mesmo lote somente serdo permitidos a apresentacdo de até 02 (dois) pedidos de
aprovacao de projeto.

Art. 79 Os parcelamentos e edificagBes deverdo ser iniciados no prazo maximo de dois anos a contar da
aprovacao do projeto, pelo Municipio.

Art. 80 As edificagBes enquadradas no 83° do Art. 76, dever&o ser ocupadas no prazo maximo de 01 (um)
ano a partir do recebimento da notificagao.

Art. 81 As edificacdes enquadradas como né&o utilizadas, nos termos do 84° do Art. 76, deverdo estar
ocupadas ou suas obras reiniciadas no prazo maximo de um ano, a partir do recebimento da notificagao.

Art. 82 Empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, poderdo concluir o parcelamento ou a
edificacdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo,
desde que apresentado o cronograma de execucdo das obras devidamente aprovado pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM.

Art. 83 A transmissdo do imoével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificacéo,
transfere as obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsérias sem interrupcdo de quaisquer
prazos.

Art. 84 Para utilizar o instrumento de Parcelamento, a Edificag&o e a Utilizagdo Compulséria do solo urbano,

municipio devera regulamentar em lei especifica as areas escolhidas e detalhar as condi¢Bes e os prazos para
implementacéo da referida obrigacao.

SECAOII
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 85 No caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos na Sec¢éo |, o Municipio aplicara
aliquotas progressivas do IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o
proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

§1° Lei especifica, a que se refere o artigo 84 desta Lei, estabelecerda a gradagdo anual das aliquotas
progressivas e a aplicacao deste instituto, com base no Art 7° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001,
Estatuto da Cidade, respeitando-se o limite maximo de 10% (dez por cento) e minimo de 5% (cinco por cento).

§2° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar e utilizar ndo estiver atendida no prazo de 5 (cinco) anos, 0
Municipio mantera a cobranca pela aliguota maxima de 10% (dez por cento) estabelecida no §1°, até que se
cumpra a referida obrigacéo, garantida a aplicacdo da medida prevista no Art. 85.

§3° Nao é permitida a concesséo de isengées ou de anistias relativas a tributagéo progressiva de que trata este
artigo.
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Art. 86 A aplicacdo do IPTU Progressivo no Tempo, objetiva:
I. cumprimento da fun¢do social da cidade e da propriedade por meio da indugdo da ocupagdo de areas
vazias ou subutilizadas, onde o plano diretor considerar prioritario;
Il. fazer cumprir o disposto na se¢éo que trata do parcelamento, edificacéo ou utilizagdo compulséria;
Ill. aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas da malha urbana;

IV. inibir o processo de retencdo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou néo
utilizacao.

Art. 87 O IPTU Progressivo no Tempo podera ser aplicado em toda area urbana devidamente delimitada
pelo Perimetro Urbano e dotada de infraestrutura.

Paragrafo unico. Os instrumentos referidos no caput deste artigo ndo poderdo ser aplicados em imdveis
destinados a moradia, que sejam Unica propriedade do titular.

SECAO III
DA DESAPROPRIACAO COM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

Art. 88 Decorridos 0s cinco anos de cobran¢a do IPTU progressivo no tempo, sem que o proprietério tenha
cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o Municipio podera proceder a desapropriacdo
do imével com pagamento em titulos da divida publica, nos termos do artigo 8° da Lei Federal n° 10.257, de 10
de julho de 2001, Estatuto da Cidade.

Art. 89 A desapropriagdo com titulos da divida publica, visa aplicar uma san¢é@o ao proprietario do imével
urbano, para garantir o cumprimento da funcéo social da cidade e da propriedade urbana nos termos desse Plano
Diretor.

Art. 90 O valor real da indenizacao a ser paga ao proprietario sera calculado da seguinte forma:

I. célculo tera como base, o valor venal do terreno constante da planta genérica de valores do municipio, no
momento da primeira notificagao;

Il. refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontando o montante incorporado em funcdo de obras
realizadas pelo Poder Plblico na area onde o mesmo se localiza apds a notificagdo prevista no Artigo
78 da presente Lei;

Ill. ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
Art. 91 Os titulos de que trata essa secao néo terdo poder liberatdrio para pagamento de tributos.

Art. 92 O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo méaximo de 05 (cinco) anos,
contado a partir da sua incorporagao ao patriménio publico.

§1° O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de alienacéo
ou concessao a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido procedimento licitatério.

§2° Ficam mantidas para o adquirente do imdvel, nos termos do §1°, as mesmas obrigacGes e prazos de
parcelamento, edificacdo ou utilizag&o previstas no caput deste artigo.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DE INDUCAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERVENCAO NO SOLO
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SECAO1
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 93 O Municipio podera conceder ou receber, em concesséo, diretamente ou por meio de seus 6rgaos,
empresas ou autarquias, o direito de superficie, nos termos da legislagdo em vigor, para viabilizar a
implementacéo de diretrizes constantes desta Lei, inclusive mediante a utilizagdo do espaco aéreo e subterraneo.

§1° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espacgo aéreo relativo ao terreno,
na forma estabelecida no contrato respectivo, atendidas as normas e diretrizes deste Plano Diretor .

§2° A concessdo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§3° A concessdo do direito de superficie podera ser implementada, mediante a exigéncia de contrapartida a ser
prestada pelos superficiarios, previamente definida no contrato de concesséo.

§4° O direito de superficie é adquirido pelo registro de seu titulo constitutivo no Cartério de Registro de Imdveis
competente.

§5° Este instrumento podera ser utilizado onerosamente pelo Municipio também em iméveis integrantes dos
bens dominiais do patrimdnio piblico, destinados a implementagdo dos programas previstos neste Plano Diretor .

§6° Por morte, dissolugdo, fusdo ou incorporagédo do beneficiario, os seus direitos e deveres transmitem-se a
seus herdeiros ou sucessores.

Art. 94 O direito de superficie podera ser exercido em todo o territério municipal.

Paragrafo unico. O Poder Publico podera exercer o Direito de Superficie em area particulares onde haja
caréncia de equipamentos publicos e comunitarios.

Art. 95 Seré objeto de remuneragdo ao Municipio todo o uso do espago publico, superficial, aéreo ou
subterréneo, que implique beneficio financeiro para o usuario, especialmente a implantacdo de fontes e redes
distribuidoras e condutoras de energia elétrica, telecomunica¢des, TV a cabo, gas natural e de captacdo e
distribuicdo de agua e esgoto, mediante concesséo do direito de superficie e respectivo regulamento municipal.

§1° Para os fins do disposto no caput deste artigo, devera o Poder Executivo observar procedimento que
assegure igualdade de condicdes entre os possiveis interessados.

§2° Fica autorizada a concess&o do direito de superficie de bens de uso comum do povo e de uso especial
para os fins de que trata o caput deste artigo.

§3° Havendo extingdo, dissolugdo, fusdo ou incorporagdo da empresa e ou concessiondria superficiaria, os
direitos e deveres estabelecidos nos contratos de concessdo do direito de superficie transmitem-se a seus
herdeiros ou sucessores.

Art. 96 Em caso de venda da area, ou do direito de superficie, o superficiario e o proprietério,
respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condiges a oferta de terceiros.

Art. 97 Extingue-se o direito de superficie:
I.  pelo advento do termo;

Il. pelo descumprimento das obrigacdes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 98 Extinto o direito de superficie, o proprietério recuperara o pleno dominio do terreno, bem como das
acessdes e benfeitorias introduzidas no imével, independentemente de indenizagdo, se as partes ndo houverem
estipulado o contrario no respectivo contrato.

§1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a4 o direito de superficie se o superficiario der ao imével
destinagéo diversa daquela para a qual for concedida.
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§2° A extingdo do direito de superficie sera averbada no cartério de Registro de Iméveis.

SECAOII
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 99 O Poder Executivo Municipal podera exercer o direito de preempcédo para aquisicdo de imével objeto
de alienag&o onerosa entre particulares, conforme disposto no Art. 25 a 27 da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. O direito de preempg&o sera exercido sempre que o Municipio necessitar de areas para:
I. regularizacdo fundiaria,;
Il. aquisicdo de areas de interesse institucional;
Ill. execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
IV. constituicdo de reserva fundiéria;
V. ordenamento e direcionamento do desenvolvimento urbano;
VI. implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;
VII. criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VIII. criac@o de unidades de conservacao ou protecdo de areas de interesse ambiental;

IX. protecdo de areas de interesse histérico, cultural, turistico ou paisagistico.

Art. 100 As areas onde incidird o direito de preempcdo serdo delimitadas por lei de iniciativa do Poder
Executivo Municipal, sempre que houver necessidade do Municipio utilizar o direito de preempcdo para a
consecucao dos objetivos da politica urbana e para as finalidades previstas no artigo anterior.

Paragrafo unico. Os iméveis colocados a venda, nas areas de incidéncia do direito de preempgao, deverdo ser
necessariamente oferecidos ao Municipio, que terad preferéncia para aquisicdo, pelo prazo de cinco anos,
independentemente do nimero de alienagdes referentes ao mesmo imavel.

Art. 101 O Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do imével localizado em area delimitada
para o exercicio do direito de preempg¢édo, dentro do prazo de 30 dias a partir da homologagéo da lei que o
delimitou.

§1° Havendo terceiros interessados na compra de imével integrante da area referida no caput deste artigo, o
proprietario devera comunicar imediatamente, no prazo de 30 dias, ao Poder Executivo Municipal sua intencdo de
alienar onerosamente o imovel.

§2° A declaragdo de intengdo de alienar onerosamente o imdvel deve ser apresentada com os seguintes
documentos:

a) proposta de compra, apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢cdo do imovel, da qual constardo
preco, condi¢Bes de pagamento e prazo de validade;

b) enderego do proprietéario, para recebimento de notificagdo e de outras comunicacdes;

c) certiddo atualizada, de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartério de Registro de Imoveis
da circunscri¢cao imobilidria competente;

d) declaragdo assinada pelo proprietério, sob as penas da lei, de que ndo incidem quaisquer encargos e
Onus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributéria ou executoria.

Art. 102 Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, O Poder Executivo Municipal podera
manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para aquisicao do imével.
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§1° O Poder Executivo Municipal publicara, em é6rgéo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de
grande circulagéo, edital de aviso da notificagdo recebida, nos termos do artigo anterior, e da intengdo de
aquisicao do imével nas condigBes da proposta apresentada.

§2° No prazo de 30 (trinta) dias apés a data de recebimento da notificacdo do proprietario, sem a manifestacdo
expressa do Poder Executivo Municipal, de que pretende exercer o direito de preferéncia, faculta o proprietario a
alienar onerosamente o seu imovel ao proponente interessado nas condicbes da proposta originalmente
apresentada, sem prejuizo do direito do Municipio exercer a preferéncia em face de outras propostas de
aquisicdes onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do direito de preempcao.

Art. 103 Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar, ao 6rgdo competente do
Municipio, cépia do instrumento particular ou publico de alienagédo do imével dentro do prazo de trinta dias apos
sua assinatura, sob pena de pagamento de multa diaria em valor equivalente 0,1 % do valor total da alienagao.

§1° O Poder Executivo Municipal promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracdo de nulidade de
alienacdo onerosa efetuada em condicdes diversas da proposta apresentada, para a adjudicacdo do imével
alienado a terceiros em condicbes diversas das apresentadas ao Municipio, ou sem respeitar o direito de
preferéncia manifestado pelo Poder Executivo Municipal, e para a cobranga da multa a que se refere o caput
deste artigo.

§2° Em caso de nulidade da alienagdo efetuada pelo proprietario, o Poder Executivo Municipal podera adquirir
o imével pelo valor da base de célculo do imposto predial e territorial urbano, ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.

SECAOII
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 104  Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a faculdade concedida ao proprietario de
imovel, para que este, mediante contrapartida ao Poder Publico Municipal, possa construir acima do coeficiente
de aproveitamento basico permitido para a zona e dentro dos parametros determinados na Lei Municipal de Uso
e Ocupagéo do Solo.

Art. 105 O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar onerosamente o exercicio do
direito de construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposi¢des dos
Art. 28 a 31 da Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos
definidos em legislagdo especifica.

Paragrafo unico. A concess&o da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser negada pelo Conselho
de Desenvolvimento Municipal, caso se verifique possibilidade de impacto ndo suportavel pela infraestrutura ou o
risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art. 106  Os recursos auferidos com a adogédo da outorga onerosa do direito de construir serdo destinados ao
Fundo Municipal especifico.

Art. 107 O Poder Executivo podera estabeler, através de lei municipal especifica, os iméveis que poderdo
receber potencial construtivo e as condi¢cdes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir,
determinando no minimo:

I. aférmula de calculo da cobranga;
Il. os casos passiveis de isen¢cdo do pagamento da outorga,;
Ill. a contrapartida do beneficiario;

IV. os procedimentos administrativos necessarios.
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Art. 108  Podera ser permitida a utilizagdo do coeficiente maximo sem contrapartida financeira na produgéo de
Habitag&o de Interesse Social (HIS).

Art. 109 O impacto da outorga onerosa do direito de construir devera ser controlado permanentemente pelo
Poder Executivo, que tornara publicos os relatérios do monitoramento do uso do instrumento.

SECAO IV
DA TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art. 110 O direito de construir do proprietario de imével é limitado aos direitos de vizinhanga e aos
coeficientes de aproveitamento estabelecidos na Lei Municipal de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo, as
determinag@es estabelecidas neste Plano Diretore nas demais legisla¢des urbanisticas.

Art. 111  Entende-se como Transferéncia de Potencial Construtivo o instrumento de politica urbana, utilizado
como forma de compensacao ao proprietario de imdvel sobre o qual incide um interesse publico, de preservacao
de bens de interesse sécio ambiental ou de interesse social, de transferir para outro local o potencial construtivo
que foi impedido de utilizar.

Paragrafo unico. Para efeito de aplicacdo da Transferéncia de Potencial Construtivo, o enquadramento dos
imoéveis conforme o caput deste artigo seré definido por 6rgdo municipal competente e aprovado pelo Conselho
de Desenvolvimento Municipal.

Art. 112 A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também poderd ser autorizada pelo Poder
Publico Municipal, como forma de indenizagdo, mediante acordo com o proprietario nas desapropriacbes
destinadas a melhoramentos viarios, equipamentos publicos, programas habitacionais de interesse social e
programa de recuperacao de bens de interesse socioambiental.

Art. 113 N&o sera concedida a faculdade de transferir o direito de construir, nos termos do artigo supra
mencionado, aos proprietarios de imoéveis cujos possuidores preencham os requisitos para adquiri-lo por
Usucapido.

Art. 114 O volume construtivo, base de célculo e demais critérios necessarios a aplicacéo da Transferéncia
de Potencial Construtivo serdo definidos em legislacdo municipal especifica, observando-se o coeficiente de
aproveitamento maximo permitido na zona para onde ele for transferido.

Paragrafo unico. O proprietario de Imével enquadrado conforme Art. 111 que transferir potencial construtivo,
assumira a obrigacdo de manter o mesmo preservado e conservado, mediante projeto e cronograma aprovado
por 6rgdo competente do poder piblico municipal.

Art. 115 O impacto da transferéncia de potencial construtivo devera ser controlado permanentemente pelo
6rgdo competente do Poder Executivo, que tornard publicos os relatérios do monitoramento do uso do
instrumento.

Art. 116  As alteracBes de potencial construtivo resultante da transferéncia total ou parcial do potencial
construtivo deverao constar em registro de iméveis.

SECAO V
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 117 Compreende-se como operagdo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Poder Pulblico, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma area transformacdes urbanisticas estruturais,
implantagdo de obras publicas, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.
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Art. 118 Mediante leis especificas o municipio utilizarAd Operagdes Urbanas Consorciadas que poderdo ter,
entre outras, as seguintes finalidades:

I. ampliagdo e melhoria da Rede Viaria Estrutural e outras infraestruturas;
Il. implantacdo e melhoria de espacos publicos;

Ill. implantagdo de programas para preservacao do patriménio cultural;

IV. implantagéo de programas de habitacao de interesse social;

V. implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano.

Art. 119 Cada Operacédo Urbana Consorciada devera ser aprovada por lei especifica, contendo no minimo:
I. definicdo da area a ser atingida;
Il. finalidade da operacéo;
Ill. programa basico de ocupac¢éo da area e intervencdes previstas;
IV. programa de atendimento econdmico e social para a populacao diretamente afetada pela operacao;
V. estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI. contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em funcéo
dos beneficios recebidos;

VII. forma de controle da operacgéo, obrigatoriamente compartilhado com representagéo da sociedade civil;

VIII. cronograma fisico financeiro com demonstrativo das expectativas de receitas e despesas.

§1° Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do inciso VI deste artigo serdo aplicados
exclusivamente na propria operacao urbana consorciada

§2° A partir da aprovacéo da Lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licencas e autorizacées do poder
publico municipal expedidas em desacordo com o plano de operagéo urbana consorciada.

Art. 120 Em Lei Municipal Especifica o municipio estabelecera as condicbes a serem observadas para a
aplicagdo da operacéo urbana consorciada no Municipio de Santo Anténio do Paraiso.

SECAO VI
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 121  Para fins desta Lei, consideram-se instrumentos de regularizacdo fundiaria aqueles destinados a
legalizar a permanéncia de populagfes moradoras de areas urbanas ocupadas sem aprovacao de projetos e sem
respeitar os parametros urbanisticos de zoneamento, uso e ocupagédo do solo, estando em desconformidade com
alei.

Art. 122  Sao considerados Instrumentos de Regularizacdo Fundiaria:
I. zonas especiais de interesse social;
Il. usucapido especial de imével urbano;
Ill. concesséo de uso especial para fins de moradia;

IV. concessao de direito real de uso.
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SECAO VII
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 123  As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sdo areas urbanas delimitadas pelo Poder Publico
permitindo estabelecimento de padrdes de uso e ocupacao diferenciados, para utilizacdo da populagédo de baixa
renda visando a urbanizacéo, regularizag&o ou utilizagio dos vazios urbanos.

Paragrafo unico. A instituicdo de Zonas Especiais de Interesse Social dentro do Perimetro Urbano de Santo
Antbnio do Paraisosera permitida nos casos de cumprimento aos objetivos dispostos nesta Lei e critérios
estabelecidos em Lei Municipal especifica, se necessario.

Art. 124  S&o objetivos das ZEIS:
I. permitir a inclusdo urbana da populagéo que se encontra a margem do mercado legal de terras;
Il. possibilitar a extensdo dos servigos e da infraestrutura urbana nas regides ndo atendidas;
Ill. garantir a qualidade de vida e equidade social entre as ocupagdes urbanas;

IV. promover a regularizacdo fundiéria e a urbanizagcdo de areas voltadas ao atendimento de programas e
projetos da populacdo de baixa renda e habitagéo de interesse social.

Art. 125 A demarcacéo e os parametros urbanisticos das Zonas Especiais de Interesse Social serdo tratadas
na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagédo do Solo.

SECAO VIII
DO USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 126  Entende-se como Usucapido Especial de Imével Urbano, a aquisicdo do dominio, por aquele que
possuir como sua, area ou edificacdo urbana de até 250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), por 5
(cinco) anos, ininterruptamente e sem oposi¢éo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia.

Paragrafo unico. Sé ser& concedido o Usucapido Especial de Imével Urbano aos possuidores que ndo sejam
proprietarios de outro imével urbano ou rural no Municipio de Santo Antdnio do Paraiso.

SECAO IX
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 127  Entende-se como Concessdo de Uso Especial para fins de moradia, a posse, até 31 de junho de
2001, por aquele que utilizou como sua moradia ou de sua familia, imével plblico situado em area urbana, de até
250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposi¢ao.

Paragrafo unico. A Concess&o de Uso Especial para fins de moradia, sera concedida somente aqueles que néo
sejam proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo de outro imével urbano ou rural no Municipio da Santo
Antdnio do Paraiso.

SECAO X
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

Art. 128  Compreende-se como Concesséo do Direito Real de Uso o direito real resollvel, aplicavel a terrenos
publicos, de carater gratuito ou oneroso, para fins de urbanizagdo, industrializagéo, edificagdo, cultivo da terra ou
outra utilizag&o de interesse social.

Art. 129 A Concesséao do Direito Real de Uso rege-se pela legislacdo que lhe é prépria, observado o disposto
nesta Lei.
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CAPITULO III
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO AMBIENTAL

Art. 130 A localizacdo, construcdo, instalagdo, ampliacdo, modificacéo e operacdo de empreendimentos e
atividades utilizadores de recursos ambientais considerados, efetiva ou potencialmente poluidores, bem como
empreendimentos e atividades capazes, sob qualquer forma, de causar significativa degradacdo ambiental,
dependerdo de prévio licenciamento do 6rgdo ambiental estadual e federal competentes, nos termos desta Lei,
bem como celebrar junto ao 6rgdo municipal responsavel pelo meio ambiente natural, termo de ajustamento de
conduta ambiental.

Paragrafo unico. O termo de ajustamento de conduta ambiental tem por objetivo precipuo a recuperagdo do
meio ambiente degradado, mediante a fixacdo de obrigacdes e condicionantes técnicos que deverdo ser
rigorosamente cumpridas pelo infrator em relacéo a atividade degradadora a que deu causa, de modo a cessar,
adaptar, recompor, corrigir ou minimizar seus efeitos negativos sobre o meio ambiente.

Art. 131 O Municipio instituird programas com a finalidade de proteger, recuperar e melhorar a qualidade
ambiental, desenvolvendo ac¢des voltadas para a ampliacdo do sistema de areas verdes, recuperacao de
nascentes e despoluicdo de cursos d'adgua, recuperacdo de é&reas degradadas, reabilitagcdo de usos e
preservacgdo de areas de interesse ambiental e cultural, ou outras medidas necessérias.

SECAO UNICA
DOS RELATORIOS DE IMPACTO AMBIENTAL E DE VIZINHANCA

Art. 132 A localizacdo, construcdo, instalacdo, ampliacdo, modificacdo e operacdo de empreendimentos e
atividades, utilizadoras de recursos ambientais, considerados efetiva ou potencialmente poluidores, bem como os
empreendimentos e atividades capazes, sob qualquer forma, de causar significativa degradacdo ambiental, de
acordo com a Resolugdo CONAMA n° 001/86 ou legislagdo que venha a sucedé-la, dependerdo de prévio
licenciamento do 6rgdo ambiental competente, nos termos da Lei Federal n° 6.938, de 31 de agosto de 1981, que
dispde sobre a Politica Nacional do Meio Ambiente, sem prejuizo de outras licencas legalmente exigiveis.

Art. 133  Quando o empreendimento ou atividades gerarem impactos que causem alteracdes significativas
nas caracteristicas urbanas do entorno, estardo sujeitos a avaliagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e
seu respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV) por parte de érgdo competente, previamente a emisséo
das licencas ou alvaras de construcao, reforma ou funcionamento, conforme dispdem o Cédigo de Posturas do
Municipio, a Lei do Meio Ambiente Municipal e o Estatuto da Cidade.

§1° Os empreendimentos e atividades, publicos ou privados, referidos no caput deste artigo, bem como os
parametros e os procedimentos a serem adotados para sua avaliagdo, serdo objeto de regulamentagéo
especifica.

§2° O Estudo de Impacto de Vizinhanga referido no caput deste artigo, devera contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade, quanto a qualidade de vida da populagdo residente na area e suas
proximidades, incluindo a analise, dentre outras, das seguintes questdes:

a) adensamento populacional,

b) equipamentos publicos;

C) uso e ocupagéao do solo;

d) valorizacéo imobiliaria;

e) geracao de trafego de veiculos e demanda por transporte publico;
f) ventilagdo e iluminacao;

g) areas de interesse histdrico, cultural, paisagistico e ambiental;
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h) equipamentos publicos, incluindo consumo de agua e energia elétrica, bem como a geracao de residuos
sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

i) equipamentos publicos, como os de salde e educacéo;

j) poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

k) vibracgéo;

I) periculosidade;

m) geracao de residuos sélidos;

n) riscos ambientais;

0) impacto socioeconémico na populacao residente ou atuante no entorno;

p) definicAo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como daquelas intensificadoras dos
impactos positivos.

§3° A ampliacdo e modificagdo dos empreendimentos atualmente em funcionamento, cujas atividades geram
impacto, estao sujeitas a elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca e Estudo de Impacto Ambiental, nos
termos do disposto na lei de regulamentacdo dos empreendimentos e atividades.

§4° A elaboracdo do EIV/RIV n&o substitui a elaboracdo do Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e seu
respectivo Relatdrio de Impacto Ambiental (RIMA), quando previsto pela legislagéo pertinente.

Art. 134 O Poder Executivo Municipal, com base na andlise dos estudos apresentados, podera exigir do
empreendedor, a execucdo, as suas expensas, das medidas atenuadoras, mitigadoras e compensatorias
relativas aos impactos decorrentes da implantagéo da atividade.

Art. 135  Sera dada publicidade aos documentos integrantes dos estudos ambientais referidos nesta lei, que
ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo municipal competente, por qualquer interessado.

§1° Copia do relatorio de impacto de vizinhanca - RIV sera fornecida, quando solicitada pelos moradores da
area afetada ou suas associagdes.

§2° O o6rgéo publico responsavel pelo exame do relatério de impacto de vizinhanga - RIV devera realizar
audiéncia publica, antes da deciséo sobre o projeto, sempre que requerida, na forma da lei, pelos moradores da
area afetada ou suas associagdes.

TiTULO V
DA GESTAO DEMOCRATICA, DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E DA PARTICIPACAO
POPULAR

Art. 136 A estratégia de implementacéo do planejamento territorial e da gestdo democratica cria o Sistema
Integrado de Planejamento — SIP, tendo como objetivos:

I. articulagcdo entre o governo, sociedade civil, entidades e outros 6rgaos governamentais;
Il. reorganizag&o administrativa;
lll. implantacdo do Sistema de Informacdes Geograficas (SIG) de Santo Anténio do Paraiso;

IV. implantagdo  de um processo permanente, dindmico e atualizado, para o0 monitoramento, avaliagdo
decisdes sobre o desenvolvimento territorial;

V. adequacgdo da gestdo orgcamentéria as diretrizes do planejamento territorial.
Art. 137 O Sistema Integrado de Planejamento - SIP atua nos seguintes niveis:

I.  formulagdo de politicas, estratégias, programas e a¢fes coordenadas;
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Il. gerenciamento e atualizagdo permanente do Plano Diretor ;

Ill. monitoramento dos programas e projetos e controle dos instrumentos de aplicacdo do Plano Diretor .

CAPITULO I
DA COMPOSICAO DO SISTEMA INTEGRADO DE PLANEJAMENTO - SIP

Art. 138  Compdem o SIP:
I. 6rgdos da administracdo publica direta e indireta;
Il. comissdes técnicas de suporte a decisoes;
Ill. conselho de desenvolvimento municipal - CDM;
IV. demais conselhos municipais;
V. grupo técnico permanente;

VI. 6rgao gerenciador.

Art. 139 O sistema integrado de planejamento tem como objetivos:

I. gerenciar e desenvolver o planejamento territorial municipal, viabilizando apoio técnico de carater
interdisciplinar e orientando e realizando estudos e pesquisas necessarias ao desenvolvimento das
acoes;

Il. produzir e disponibilizar as informacdes relativas ao desenvolvimento territorial do Municipio;

Ill. executar o planejamento territorial através da administragdo Publica Municipal.
Paragrafo unico. Integram o SIP os érgdos da administragéo direta e indireta, bem como o CDM.

Art. 140  Séo atribuicdes do SIP:

I. elaborar e coordenar a execugdo integrada de planos, programas e projetos, adequando o orgamento
municipal as demandas do planejamento territorial;

Il. informar e orientar acerca de toda e qualquer legislacdo relacionada ao desenvolvimento territorial
municipal;

Ill. estabelecer fluxos permanentes de informacdo entre os 6rgdos da administracdo direta e indireta,
auxiliando no processo de decisao;

IV. aplicar a legislacdo do Municipio referente ao desenvolvimento territorial, estabelecendo interpretacéo
uniforme;

V. monitorar a aplicacdo do Plano Diretor para o desenvolvimento equanime do territério;

VI. promover, no minimo, a cada gestdo administrativa, uma Conferéncia Municipal de Avaliacdo do Plano
Diretor , sendo que a primeira devera ocorrer no terceiro ano apds a publicacéo desta Lei.

Art. 141 O SIP é gerenciado pelo responsavel pelo Planejamento Urbano, a qual compete:

CAPITULO I
DOS ORGAOS E INSTRUMENTOS DE PARTICIPACAO NA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 142 Serdo criadas comissdes técnicas de suporte as decisbes, vinculadas a estrutura do SIP, a
sequir:

I. comissdes especificas, integradas por diversos 6rgdos da administragdo municipal, tendo por atribuicdes
0 exame e deliberagdo de matérias relativas aos empreendimentos, objetos de Projetos Especiais;
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Il. comissdes de andlise urbanistica e gerenciamento, de carater permanente, integradas por 6rgdos da
administragdo municipal, com a atribuicdo de analisar os projetos de parcelamento do solo,
regularizagéo fundiaria e de expanséao urbana.

SECAO1
DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL - CDM

Art. 143 O 6rgdo de integracdo do SIP é o Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM, com a
finalidade de formular e aprovar politicas, planos, programas e projetos de desenvolvimento territorial, ao qual
compete:

I. acompanhar a aplicacdo da legislagdo municipal relativa ao planejamento e desenvolvimento territorial,
propor e opinar sobre a atualizagdo, complementacao, ajustes e altera¢cdes do Plano Diretor ;

Il. promover, através de seus representantes, debates sobre os planos e projetos do desenvolvimento
territorial municipal;

lll. propor, discutir e deliberar sobre os planos e projetos relativos ao desenvolvimento territorial municipal;
IV. receber de setores da sociedade matérias de interesse coletivo e encaminhar para discussao;
V. propor ao SIP a elaboragéo de estudos sobre questes que entender relevantes;

VI. instalar comissdes para assessoramento técnico compostas por integrantes do CDM, podendo-se valer
de 6rgdos componentes do SIP, bem como de colaboradores externos;

VII. promover o acompanhamento de politicas setoriais integradas que tenham relacdo com o
desenvolvimento territorial do Municipio;

VIII. aprovar o plano de aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial.

Art. 144 O CDM compde-se de 10 (dez) membros titulares e seus respectivos suplentes, eleitos ou indicados
pelos respectivos érgdos ou categorias, e homologados pelo Prefeito Municipal, obedecendo a seguinte
composicao:

I. 04 (quatro) representantes de entidades governamentais vinculados as questdes de desenvolvimento
territorial, assim distribuidos:

a) 01 (um) representantes do Poder Legislativo;
b) 03 (trés) representantes do Poder Executivo.

II. 06 (seis) representantes de entidades n&o-governamentais, definidas por ocasido das conferéncias
municipais de avaliagdo do Plano Diretor e assim distribuidos:

a) 01 (um) representante das entidades representativas dos trabalhadores, entidades empresariais
ou sindicatos patronais;

b) 01 (um) representante das entidades representativas da sociedade civil (clubes de servico e
associagfes comunitarias);

C) 01 (um) representante dos conselhos municipais;

d) 01 (um) representante das associagdes profissionais, sendo um preferencialmente das entidades
de classe vinculadas ao desenvolvimento e planejamento urbano;

e) 01 (um) representante do Distrito;

f) 01 (um) representante da Area Rural.

§1° O titular do Orgdo responsavel pelo gerenciamento do SIP serd o secretario responsavel pelo
desenvolvimento urbano e planejamento, na qualidade de presidente do CDM.
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§2° O funcionamento do CDM sera disciplinado pelo seu regimento interno, devendo ser aprovado pela maioria
de seus membros e homologado pelo Prefeito Municipal, com prazo para a sua instalacio de 120 dias a partir da
aprovacao deste Plano Diretor .

SECAOII
DO GRUPO TECNICO PERMANENTE - GTP

Art. 145  Fica criado o Grupo Técnico Permanente de Acompanhamento e Controle da Implementacéo do
Plano DiretorMunicipal (GTP), fundamentado na Lei Estadual n® 15.229, de 25 de julho de 2006.

§1° O GTP possui carater estritamente técnico e serd integrado a estrutura administrativa da Prefeitura
Municipal e ter4 como principal representante, um integrante Engenheiro Civil e/ou Arquiteto e Urbanista.

§2° A nomeacdo dos representantes do GTP devera ser realizada por Decreto do Executivo e devera contar
com representantes do quadro de funcionarios efetivos da Prefeitura Municipal de Santo Antdnio do Paraiso.

§3° O GTP tera como principais atribuigées:

I. elaborar cronograma de atividades com identificagdo de agfes, produtos e prazos, observando os
contelidos e processos previstos na legislacdo em vigor e orientacdes da SEDU/PARANACIDADE;

Il. promover, apoiar e integrar estudos ou projetos que embasem as aglBes decorrentes do PDM e
acompanhar sua implementacao;

Ill. subsidiar a elaboracdo das metas anuais dos programas e a¢fes do Plano Plurianual (PPA) nos aspectos
condizentes as previsdes do Plano DiretorMunicipal;

IV. elaborar anualmente o Relatério de Acompanhamento e Controle do Plano Diretor, bem como dar
publicidade ao mesmo;

V. promover, se necessario, articulagao técnica intersetorial para consecucéo dos objetivos do Plano Diretor;
VI. estudar e propor altera¢gdes na legislagcao urbanistica em vigor;

VII. convocar reunifes e prestar auxilio ao CDM, quando necessario.

SECAO III
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL - FMDT

Art. 146  Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial - FMDT, com a finalidade de apoiar ou
realizar investimentos destinados a concretizar os objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos urbanisticos
e ambientais integrantes ou decorrentes deste Plano Diretor , em obediéncia as prioridades nele estabelecidas.

§1° O FMDT sera administrado pelo Poder Executivo Municipal.

§2° O plano de aplicagdo de recursos financeiros do FMDT sera aprovado pelo Conselho Desenvolvimento
Municipal - CDM, homologado pelo Prefeito Municipal e encaminhado anualmente, anexo a lei orgamentaria, para
aprovacao da Camara Municipal.

Art. 147 O Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial - FMDT sera constituido de recursos provenientes
de:

I. dotacdes orcamentérias e créditos adicionais suplementares a ele destinados;
Il. repasses ou dotagBes de origem orcamentaria da Unido ou do Estado do Parana a ele destinados;
lll. empréstimos de operacdes de financiamento internos ou externos;

IV. contribuicBes ou doacdes de pessoas fisicas ou juridicas;
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V. contribuicdes ou doagdes de entidades internacionais;

VI. acordos, contratos, consdrcios e convénios;

VII. rendimentos obtidos com a aplicacdo do seu préprio patriménio;

VIII. contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas pelo Poder Publico;
IX. multas, correcdo monetéria e juros recebidos em decorréncia de suas aplica¢des;

X. aplicagédo dos valores decorrentes do imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo previsto
no artigo 85 desse Plano Diretor ;

XI. outras receitas eventuais;
XII. retornos e resultados de suas aplicacdes;

XIll. remuneracéo do direito de superficie do espago publico.

Art. 148  Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial - FMDT serdo depositados em conta
corrente especial, mantida em instituicdo financeira designada pelo Departamento da Fazenda especialmente
aberta para esta finalidade.

Art. 149  Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial - FMDT serédo aplicados com base
na Lei Federal n°® 10.257/01 e neste Plano Diretor , em:

I. execucgdo das diretrizes e programas definidos no Plano Diretor ;
Il. aquisicao de iméveis definidos como de interesse institucional;

Ill. ordenamento e direcionamento do desenvolvimento territorial, incluindo infra- estrutura, drenagem e
saneamento;

IV. implantagéo e qualificacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios, espacos publicos de lazer
e &reas verdes;

V. protecdo de areas de interesse historico, cultural, turistico ou paisagistico;

VI. criagcdo de unidades de conservagéo e prote¢cdo de areas de interesse ambiental.

CAPITULO III
DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPACAO POPULAR

Art. 150 Os poderes Executivo e Legislativo Municipal garantirdo a participacdo democrética na gestdo
urbana e territorial do Municipio de Santo Antbnio do Paraiso, através de:

I. audiéncia publica;

Il. inciativa popular;

Ill. revisdo e modificagdo do Plano Diretor , a qual ocorrera, no maximo a cada 10anos;

IV. or¢camento participativo.

Art. 151 O Poder Executivo Municipal realizar4d audiéncias publicas referente a empreendimentos ou
atividades publicas ou privadas em processo de implantagdo, de impacto urbanistico ou ambiental com efeitos
potencialmente negativos sobre a vizinhanga no seu entorno, sobre o meio ambiente natural ou construido, que
afetem o conforto ou a seguranca da populacdo, para os quais serdo exigidos estudos e relatérios de impacto
ambiental e de vizinhanca, EIA e EIV, nos termos que forem especificados em lei municipal.

§1° Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como estudos, plantas, planilhas e
projetos, serdo colocados a disposicao de qualquer interessado para exame e extracéo de copias, inclusive por
meio eletrénico, com antecedéncia minima de 48 horas da realizagdo da respectiva audiéncia publica.
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§2° As intervencdes realizadas em audiéncia piblica serdo registradas por escrito e gravadas para acesso e
divulgacao publicos, e deverdo constar no processo.

§3° O Poder Executivo Municipal regulamentara os procedimentos para realizacéo das audiéncias publicas.

Art. 152 O plebiscito e o referendo serdo convocados e realizados com base na legislagéo federal pertinente
e nos termos da Lei Organica Municipal.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 153 Ao Poder Executivo Municipal caberda ampla divulgacdo do Plano Diretore a capacitagcdo sistematica
dos funcionarios municipais para garantir a aplicacéo e a eficicia desta Lei e do conjunto de normas urbanisticas.

Art. 154 O Poder Executivo Municipal devera providenciar a atualizacdo e compatibilizacdo das normas
legais com as diretrizes estabelecidas por este Plano Diretor.

Paragrafo unico. As Leis especificas de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo Urbano e do Sistema Viario
sdo instrumentos reguladores das disposicbes expostas no presente Plano Diretor, devendo respeitar 0s
objetivos e diretrizes neste regulamentados.

Art. 155  Sao integrantes desta lei os seguintes anexos:
a) Anexo |: Macrozoneamento Municipal;

b) Anexo Il: Macrozoneamento Urbano Sede e Distrito.
Art. 156  Fica revogada a Lei n° 651, de 06 de julho de 2006.

Art. 157  Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Prefeitura Municipal de Santo Anténio do Paraiso em 24 de agosto de 2021.

Devanir Martinelli
Prefeito Municipal



. Prefeitura Municipal de Santo Antonio do Paraiso

; P CNPJ N° 75.832.170/0001-31 ESTADO DO PARANA

Santo Antonio do Paraiso - Estado do Parana

ANEXO I

MACROZONEAMENTO MUNICIPAL
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